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INLEIDING

In dit eerste hoofdstuk lichten we toe wat de
opgave is voor Houtem en waarom we een mas-
terplan maken. Vervolgens lichten we toe welke
aanpak werd gehanteerd om tot dit masterplan
te komen: welke stappen zijn genomen? Welke
actoren zaten wanneer aan tafel? Hoe hebben
bewoners mee aan het masterplan gewerkt?

Tot slot benoemen we vier strategieén voor het
dorp en zijn bredere omgeving. Deze strategie-
en zijn het resultaat van een onderzoek naar het

DNA of de identiteit. Wat maakt van Houtem ee
duurzaam, verbonden, karaktervol en dynamisg
dorp? En hoe kunnen we dit versterken in g#
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1. OPGAVE

Houtem is een deelgemeente van Veurne en gelegen in het
luwe poldergebied tussen de N8, de Moeren en de kust en
maakt deel uit van een netwerk aan kleine dorpen langs de
Bergenvaart. Houtem is tevens een grensdorp en ligt op een
afstand van slechts drie kilometer van de Franse grens. De
sterke link met het landschap, de historische gebouwen en
de rust zijn bepalend voor het karakter van het dorp.

Het dorp bevat een sterke beeldkwaliteit. In het dorp is er
een beschermd dorpsgezicht aanwezig, twee beschermde
monumenten en een aantal gebouwen die vastgesteld zijn
door onroerend erfgoed via de inventaris van het bouwkun-
dig erfgoed. Daarnaast zijn er ook tal van gebouwen met een
unieke gevel die bijdragen aan het karakter van het dorp. De
huidige maatschappelijke transities zetten het patrimonium
echter onder druk. Grondige renovaties van dat patrimonium
zijn nodig om van Houtem een duurzaam dorp te maken en
eigenaars wensen dan ook te voldoen aan de huidige ener-
gienormen. Een nieuwe gevel of dak heeft echter een grote
impact op het uitzicht van een gebouw, en dus ook op de
beeldkwaliteit van het dorp. Ook een lage vastgoeddynamiek
en leegstaand erfgoed vormen een opgave in de dorpskern
van Houtem.

Tegelijk is nog niet alle woongebied bebouwd in het dorp.
Mogelijke ontwikkelingen van het vrijliggend woongebied in
de zuidelijke rand brengt gevolgen met zich mee voor het
volledige dorp. De druk op het bestaande patrimonium wordt
mogelijks vergroot en de te renoveren panden worden nog
minder aantrekkelijk. Tegelijk kan de transformatie aange-
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sproken worden om collectieve meerwaarden te creéren
voor het dorp: het openleggen van een beek, de link met het
landschap versterken of de dynamiek van het dorp vergro-
ten.

In Houtem zijn er een beperkt aantal voorzieningen aanwe-
zig, de voornaamste dynamiek wordt nog gecreéerd door het
schooltje en het verenigingsleven met de fanfare. Door de
locatie van het dorp in het luwe poldergebied is de connectie
met omliggende dorpen en de regio van groot belang voor de
leefbaarheid van de dorpskern. Bewoners zijn afhankelijk van
hun wagen voor dagelijkse aankopen en functionele verplaat-
singen. Hoewel de ligging verschillende uitdagingen met zich
meebrengt, bevat deze ook een aantal sterke kwaliteiten.

Zo zorgt de historische connectie met het polderlandschap
tot op vandaag voor boeiende zichten vanuit de dorpskern
op het landschap en omgekeerd. De link versterken met het
landschap en tegelijk ontmoetingen creéren zorgen voor een
grotere leefbaarheid in het dorp.

De dorpskern van Houtem staat dus voor een aantal uitda-
gingen! Daarom is er nood aan een overkoepelend kader voor
het dorp. Zo kunnen we de toekomstige projecten -publiek
en privaat- op elkaar afstemmen. Het DNA van het Dorp-
masterplan vertrekt vanuit de identiteit van de dorpskern.
Wat maakt het dorp specifiek en hoe kijken bewoners naar
het dorp? Op die manier ontwikkelen we samen met bewo-
ners en actoren een kader voor projecten om bij te dragen
tot de eigenheid van het dorp.
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2. AANPAK

PLAN VAN AANPAK

Het masterplan Houtem
is het resultaat van

een half jaar intensief
samenwerken met
verschillende actoren
en participeren met

Het masterplan voor Houtem is het resultaat van een jaar FASE 2: ONTWERPWEEK bewoners!
intensief samenwerken met het lokaal bestuur van de stad )
Veurne, de Provincie West-Vlaanderen, het Departement De ontwerpweek vormt het zwaartepunt van het commu-
Omgeving en Maat-ontwerpers (studieteam). Daarnaast nicatie- en participatietraject. Het is een intensieve week
wordt het ontwerpteam ondersteund door het communica- waarin het ontwerpteam een week ter plaatse werkt aan het
tiebureau DIFT en een expert ruimtelijke planning (Suzanne masterplan. Tijdens de week organiseert het team workshops F3B
Van Brussel - VOORLAND). De stapsgewijze aanpak bestaat met verschillende actoren en gesprekken met bewoners. roRAc
uit drie grote fases, ondersteund door een participatie- en
communicatie traject. FASE 3A: VISIE juli avg sep okt
FASE 1A: VERKENNEN Na de ontwerpweek worden de inzichten vanuit de verschil-
lende gesprekken verwerkt in een laatste afstemming van
De verkenningsfase start met een wandeltocht door de het masterplan. Om te vermijden dat het masterplan bij een
dorpskern van Houtem, voorbereid door de stad en een kick-  droombeeld blijft, wordt ook gewerkt aan een actieplan.
off voor bewoners. Op de kick-off krijgen bewoners informa- Dbkl o
tie over het masterplan en geven ze input aan het ontwerp- . N B ==
team. Na de kick-off worden wandelkaarten verspreid in de FASE 3B: RAPPORTAGE E) @ S
brievenbussen om bijkomende suggesties en ideeén van de . . Y
bewoners te kunnen ontvangen, In de laats'Fe fgse worden alle inzichten gebundeld in een =Eg | v
rapport. Dit eindresultaat wordt teruggekoppeld met de pro- AANPAK — ‘

Het ontwerpteam ging ook in gesprek met actoren. Tijdens j?ctgroep en WOI;?t voorgelegd aalr} t}lle.t scheEencollege. Tg t @2% @
de ‘sponsdag’ zitten we rond de tafel met verschillende acto- slot ?rgamseert et te:jjm cen toetlic tml% in het dorp om het hit T : TR ‘
ren met expertise in water, polders en erfgoed. Ook afzon- resultaat te tonen aan de ‘pewoners. Zo kunnen ze zien wat |
derlijke gesprekken worden gevoerd rond erfgoed, toerisme er met hun input gebeurd is. 1

ke gesp g goed, |
en beleving. Gesprekspartners zijn ondermeer: v
- Departement Omgeving product 3} - j j
- Agentschap Onroerend Erfgoed & IOED ACTIE- DIRAFT FINAAL
- Westkustpolder e e
- Regionaal Landf,cha.p overleg o = © e
- Acasus & Energiehuis #pel N - N .
De wandeltocht, de kick-off, wandelkaarten en sponsdag ‘ ‘ ‘ ‘
geven inzicht in de thema’s die leven in het dorp. Deze M A AT —_— PROCES O > * > =
inzichten worden gebundeld in een analyse van het DNA van ONTWERPERS s ‘ !
het dorp en voorgelegd op de eerste projectgroep. Uit de
analyse en terugkoppeling met de projectgroep worden drie !
thema’s bepaalt die toelaten om gericht aan de slag te gaan
in de volgende fase. Aé o N

Commtqn_icage & % @ﬁh / i A g o)

FASE 1B: SCENARIO'S pepe | V Vs |
In fase 1B staat ontwerpend onderzoek centraal. Aan de hand " o

van een maquette, snedes en plannen worden verschillende
scenario’s getest. Dit beeldmateriaal vormt de basis voor de
gesprekken tijdens de ontwerpweek.
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PARTICIPATIE EN COMMUNICATIE

We zien het participatietraject als een brede trechter waarbij
de bewoners heel vroeg in het traject betrokken worden en
stelselmatig meer gericht en concreet meedenken. We wer-
ken in drie stappen:

(1) ONTDEKKEN: WANDELKAART EN KICK-OFF
Elke inwoner van Houtem krijgt een wandelkaart in de bus.
De wandelkaart gebruiken we ook als gesprekstool op de
kick-off. De bewoners duiden een wandeling aan die loopt
langs verschillende plekken in het dorp. Op de kaart kunnen
ze iets vertellen over die plekken, kunnen ze ideeén suggere-
ren, problemen signaleren, etc. Op de kick-off en op de wan-
delkaart geven we ook wat meer info over het proces. Het

is dus zowel een communicatie- als participatiemiddel. Met
deze stap willen we vooral capteren wat er leeft, we vertrek-
ken daarbij dus met een blanco blad. Alle input is welkom!

(2) ONTWERPEN: ONTWERPWEEK

De input van de wandelkaart en kick-off vormt het vertrek-
punt voor het ontwerpteam om meer gerichte voorstellen
uit te werken. Tijdens de ontwerpweek kunnen bewoners
hierover actief participeren en gericht meedenken over het
masterplan. Aan de hand van maquettes worden concrete
voorstellen voorgelegd om in dialoog te gaan met bewoners
en actoren. De gesprekken krijgen dus al een bepaalde focus
die tot stand kwam vanuit de eerder verzamelde input.

(3) AFRONDEN: EINDPRESENTATIE

Aan het einde van het masterplan voorzien we een plenaire
presentatie. De ontwerpers lichten het masterplan toe in
zijn geheel en de verschillende stappen die genomen zijn om
daartoe te komen. Bewoners kunnen daarbij vragen stellen
aan het ontwerpteam en/of zich engageren om mee actief
aan de slag te gaan met het masterplan.
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Hoe Kkijk jij naar
Houtem als dorp?

Denk mee over het ruimtelijk
masterplan voor Houtem

Geef jij ook jouw input tijdens de volgende momenten?

01. KICK-OFF 02. ONTWERPWEEK 03. EINDPRESENTATIE
27 FEBRUARI OM 19U 28 MEI OM 19U 17 SEP OM 19U

j Op de Kick-off verzamelen we ; Tijdens de ontwerpweek kan je mee ; In het najaar 2024 presenteren we jou
' aandachtspunten en suggesties die ' nadenken over onze eerste ontwerp- ' hoe het Masterplan voor Houtem er
' je graag meegeeft aan het ontwerpteam ' voorstellen: wat vind je goed, wat zie © uitendelifk uitziet.

' je anders? i

Acties op korte,
middellange en
lange termijn

Masterplan

Het masterplan omschrijft de visie voor de gemeente op
lange termijn. De actielijst formuleert acties op korte,
middellange en lange termijjn om het masterplan concreet
tot uitvoering te brengen.

Vul de wandelkaart in en bezorg ons zo
Jje input voor het masterplan

We bespreken met jou de ; n

' eerste ontwerpvoorstellen SRR | De maquette verbeeldt
' aan de hand van maquettes L ¥ het masterplan van

' en plannen (foto van ontwerpweek cait o het dorp

Masterplan DNA van het dorp Beernem

: DEPARTEMENT
west-vlaanderen OMGEVING

de gedreven provincie




RESULTATEN KICK-OFF

Tijdens de kick-off werden aan drie tafels drie verschillende
thema’s besproken. Een tafel focuste op de dorpskern zelf:
welke gebouwen vinden de bewoners beeldbepalend? Waar
ontmoeten ze andere bewoners? Welke plekken zijn minder
aantrekkelijk? Een tweede tafel behandelde het landschap
rond de kern. Hoe wandelen bewoners in de polder? Welke
plekken geven een mooi uitzicht? Zijn er ook leuke ideeén?
Tot slot wordt aan een derde tafel de blik verbreed tot de
regio van Houtem. Hoe verplaatsen bewoners zich tussen
omliggende kernen? Voor welke voorzieningen gaan ze naar
Veurne, Hondschote of andere steden? Waar is het aange-
naam fietsen of waar net gevaarlijk?

Aan de hand van deze en andere open vragen verzamelden
we input voor het masterplan. De input deelden we op in
drie thema'’s: (01) wonen in en rond erfgoed, (02) polder in
het dorp en (03) leefbaar dorp.

De kerk en pastorie worden benoemd als iconen van het

dorp. Ook andere gebouwen dragen bij aan de unieke beeld-

kwaliteit van het dorp, maar brengen ook heel wat uitdagin-
gen met zich mee. Zo geven de bewoners aan dat het niet
evident is een renovatietraject op te starten met de regels
rond erfgoed. Tegelijk wijzen ze de nieuwe ontwikkelingen

Nieuwe ikkeling Korte Nit

sluit niet aan bij dorp

Verfraaien van het verharde straatbeeld

Meer ontmoetingspunten (bv. door middel van bankjes)

Verschillende wegen hebben een opknapbeurt nodig

Afvalcontainers verstoren zicht

in de Korte Nieuwstraat aan als verstorend voor het beeld
van het dorp. Hier wordt geen rekening gehouden met de
bestaande dorpsidentiteit. Daarnaast vinden de bewoners
het straatbeeld ook vrij verhard.

Het landschap rond het dorp wordt dan ook als zeer mooi
benoemd. De wandelroutes worden veel gebruikt maar
liggen er niet altijd even goed bij. Ook zorgt het ontbreken
van veilige voet- en fietspaden voor conflicten met doorrij-
dend verkeer. De bewoners vinden het ook nodig om meer
ontmoetingsplekken te creéren in het landschap.

In het dorp zijn ook meer ontmoetingsplekken gewenst.
Deze kunnen leiden tot meer dynamiek. De dorpsbewoners
kennen elkaar en willen dat ook zo houden. Zo geven bewo-
ners aan dat een lokaal aanspreekpunt en kleine initiatieven
de leefbaarheid in het dorp kunnen vergroten.

03
Leefbaar dorp

Publieke functies voor pastorie en kerk
Meer dynamiek (markt, lokale handelaars, initiatieven)
Nood aan lokaal aanspreekpunt
Aandacht verkeersveiligheid (kruispunten, snelheid, trajectcontrole)
Meer ontmoetingsplekken in het dorp

De sacramentstraat staat vaak te vol met geparkeerde wagens

De kinderen van het schooltje moeten meer tuin krijgen

Meer bomen en groen rond het boogschuttersterrein als beschutting
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AFB. 01

Kick-off bewoners op dinsdag 27
februari in het ontmoetingcentrum
De Troenke.

AFB. 02
Werktafel gericht op de regiokaart.

AFB. 03
Kaart met focus op de dorpskern aan
het einde van de kick-off.

INLEIDING
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AFB. 03

KICK-OFF

AFB. 01




— Jouw wandelroute
Storend zicht of plek
Beeldbepalende plek

Plaatsen waar je graag komt

Plaatsen waar je andere mensen ontmoet

A Plaatsen waar je niet graag komt

. Plaatsen waar je een leuk idee over hebt
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RESULTAAT KAART OP DORPSSCHAAL

RESULTAAT KAART OP REGIOSCHAAL

— Veel gebruikte recreatieve wandel- of fietsroutes

Waar woon je?
. Waar werk je?

. Waar ga je naar school?
Waar gaan je kinderen naar school?

. Waar doe je boodschappen?
n Attractiepolen/instappunten in het omliggende landschap
A Gevaarlijke punten voor de trage weggebruiker

INLEIDING 1 3



WORKSHOPNAMIDDAG IN 'HET TALENT'

Naast de kick-off met bewoners organiseerden we ook een
namiddag in het dorpsschooltje ‘Het Talent’. In twee sessies,
een met de jongste kinderen (le tot 3e leerjaar) en een met
de oudere (4e tot 6e leerjaar) konden de leerlingen input ge-
ven over het dorp. Aan de hand van een kaart kregen de kin-
deren de kans om plekken aan te duiden die ze veel of weinig
gebruiken. Ze gaven ook aan waarom ze die plek minder
gebruiken. Zo ligt het speelpleintje aan het boogschutters-
veld nogal ver van de dorpskern en vinden ze de weg ernaar
toe niet altijd even veilig. Het basketveldje aan het Fort wordt
weinig gebruikt door de vele auto’s die er passeren. Velen
vonden de kerk en zijn omgeving een mooie en groene plek
maar er valt weinig te beleven. Ook de dorpsstraat kan wel
wat vergroening gebruiken.

In een tweede helft maakten de kinderen een ‘toekomstte-
kening’ Op een beeld van het dorp schetsten ze op kalk uit
hoe er in de toekomst aan hun dorp gebouwd zou kunnen
worden. Zo verschenen er veel bomen en speelvelden. Er was
ook een duidelijke wens naar meer buitenspeelruimte aan de
school zelf. Ook de directie en leerkrachten gaven dit aan.
Extra dynamiek doormiddel van broodautomaat of boeken-
uitleenkast werden ingetekend aan het Fort.

'I|i|‘| I
i ¢

!
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ONTWERPWEEK

De ontwerpweek vormt het ‘zwaartepunt’ van het partici-
patie- en communicatietraject. Het is een dynamische week
gevuld met overleg en workshops met de verschillende
actoren en bewoners. De ontwerpweek ging door van 27 mei
tot 30 mei. Alle workshops gingen door in het ontmoetings-
centrum De Troenke, in de Dorpsstraat. De bewonersavond
werd georganiseerd in de kerk.

WAT HEBBEN WE IN DE ONTWERPWEEK GEDAAN?

» Inspraakmoment met de bewoners

* Workshops rond de verschillende strategieén

» Workshop met de eigenaars van de onbebouwde zones in
woongebied

* Gemeenteraad en GECORO om de resultaten van de ont-
werpweek te bespreken

Workshop Recreatie en toerisme: Houtem als schakel in een
breder netwerk (functioneel en recreatief)

* Dienst Toerisme Veurne

* Provincie West-Vlaanderen

* Departement Omgeving

* Stad Veurne

Workshop Beeldkwaliteit & erfgoed: De dorpsstraat als en-
semble als voorbeeld voor het benoemen van principes van
beeldkwaliteit

* Acasus

* Het Energiehuis

* IOED

* Provincie West-Vlaanderen

* Stad Veurne

INLEIDING 1 6

Workshop kerk(-omgeving) en pastorie: Voorzieningen op
schaal van het dorp met de kerk en zijn omgeving als brand-
punt.

¢ Lokale Kerkraad

¢ Centrale kerkraad

e [IOED

e Directie school ‘Het Talent’

¢ Provincie West-Vlaanderen

e Stad Veurne

Workshop polder & water: Water als bouwsteen voor het
dorp en gericht landschapsherstel

* Regionaal Landschap

* Westkustpolder

* Vlaamse Milieu Maatschappij

* Provincie West-Vlaanderen

* Departement omgeving

 Stad Veurne

Workshop Zuidelijke dorpsrand: Principes en ontwerpend
onderzoek aan de hand van maquettes voor de percelen in
de zuidelijke rand. Op deze workshop sloot ook de expert

Voorland aan.

* West-Vlaamse Intercommunale

* Provincie West-Vlaanderen

* Departement Omgeving

e Stad Veurne

Inspraakmoment met bewoners: Plenaire toelichting (inlei-
ding), twee gesprekstafels over de kerk en omgeving en twee

gesprekstafels over de zuidelijke dorpsrand in groepen van
10 inwoners die om de 40min doorschuiven.

AFB. 02

AFB. 01

Inspraakmoment bewoners op
dinsdag 28 mei in de Onze-lieve-
vrouw kerk van Houtem.

AFB. 02
Workshop zuidelijke dorpsrand
op woensdag 29 mei in het

ontmoetingscentrum De Troenke.

AFB. 03
Agenda van de ontwerpweek.

INLEIDING

ONTWERPWEEK

De bewoners van
Houtem dachten mee
na over de toekomst
van het dorp op het
inspraakmoment!
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AFB. 01

AFB. 03
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3. DNA VAN HET DORP

Het definiéren van het ‘DNA van het dorp’ vraagt reflecties
vanuit verschillende invalshoeken en verschillende schalen.
Ze komen samen in een wervend en samenhangend narratief
voor de toekomst. Vanuit deze vier globale invalshoeken zijn
we gekomen tot vier concrete strategieén voor Houtem.

De 4 strategieén voor Houtem kwamen tot stand vanuit vol-
gende vier globale reflecties over het polderdorp:

1. Elk dorp van de toekomst is in eerste instantie een
‘duurzaam dorp' Een masterplan DNA van het Dorp zal
daarom steeds antwoorden moeten geven op een aantal
globale uitdagingen en tendensen zoals de klimaattran-
sitie, mobiliteitstransitie...

2. We houden niet krampachtig vast aan het vroegere con-
cept van het ‘autonome dorp’ waar het hele leven van de
bewoners zich afspeelde. We geloven in het concept van
het ‘verbonden dorp’ en gaan daarom op zoek hoe het
dorp in zijn ruimere context functioneert. Zo kunnen we
voor een specifiek dorp gericht inzetten op een eigen
identiteit en profiel binnen een ruimer netwerk van
dorpen.

INLEIDING 1 8

3.

Vanuit concrete ruimtelijke transformaties versterken
we de eigenheid van het dorp en realiseren we een
ruimtelijke kwaliteitsslag. Een kwaliteitsslag die ten volle
inzet op een aantrekkelijke leefomgeving in het ‘karakte-
ristieke dorp’.

Tenslotte houdt een goed masterplan ook rekening met
de slagkracht van een dorp. Het DNA van het Dorp mag
niet blijven bij een droombeeld, maar moet ook landen
en uitvoerbaar zijn. Het is daarom cruciaal ook in te
zoomen op concrete strategisch plekken die -als brand-
punten binnen het dorp - grote hefbomen vormen voor
de uitbouw van een unieke en robuuste dorpsstructuur.
Het ‘dynamisch dorp’ ontwerpt daarom niet alleen, maar
overlegt, inspireert en motiveert ook anderen om mee in
een project te stappen.

Vanuit de vier bovenstaande invalshoeken kwamen kansen

en uitdagingen naar boven die specifiek zijn voor de dorps-

kern en zijn omgeving. Ze vormden de basis en aanleiding
voor vier concrete strategieén die centraal staan in het ‘DNA
van het Dorp’-masterplan Houtem.

4 KEER DNA
VAN HET DORP

|

HOUTEM ALS
DUURZAAM DORP

01 Gericht landschapsherstel
02.  Water als bouwsteen

03.  Verduurzamen van gebouwen

HOUTEM ALS HOUTEM ALS
VERBONDEN DORP KARAKTERVOL DORP

=

Voorzieningen op schaal van het dorp ~ 01.  Historisch dorpshart
Beperkte en gestage groei 02.  Dorpstraat als ensemble

Toeristisch en recreatieve schakel 03.  Vistas op de polder

oL

02.
03.

HOUTEM ALS
DYNAMISCH DORP

Zuidelijke dorpsrand
Inschakelen kerk en pastorie

Herinrichting Fort

N
01. GEINTEGREERD LANDSCHAPS-
PROJECT VAN DE BERGENVAART

v N
02. BEELDKWALITEIT EN 03. DE VERSTERKTE ZUIDELIJKE
ERFGOED DORPSRAND

M
04. DORPSONTMOETING IN
EN ROND HOUTEM

INLEIDING

4 STRATEGIEEN
VOOR HET DORP EN OMGEVING
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HOUTEM ALS DUURZAAM DORP

Hoe kan het dorp antwoord bieden aan verschillende maatschappelijke tendensen zoals kli-

maattransitie, mobiliteitstransitie...?

GERICHT LANDSCHAPSHERSTEL

Houtem ligt in het landschapsrelict ‘Westhoekduinen, duinen
van Cabour, De Moeren en overgang plateau van Izenberge’
Er zijn ook twee belangrijke lijnrelicten die ten noorden

van Houtem de polder doorkruisen: de Bergenvaart en de
Ringsloot. Het is tussen de Ringsloot en de reliéfovergang
langs de dorpskern van Houtem dat zich het open landschap
van de Westkustpolder opspant. Een derde landschaps-
overgang vindt plaats ter hoogte van de Ringsloot die het
landbouwgebied ‘de Moeren’ omsluit. De Moeren vormt

als droogmakerij een grootschalig landschap bestaande uit
kaarsrechte wegen en sloten die geaccentueerd worden door
lineaire beplantingselementen. Een groot deel van de Moeren
werd vastgelegd als cultuurhistorisch landschap.

De dorpskern van Houtem ligt centraal in de markante re-
liefovergang naar een open en vlak polderlandschap. In het
zuidoosten van Houtem vinden we een meer golvend gebied
met kronkelend wegenpatroon waarlangs sporadisch kleine
landschapselementen opduiken, typerend voor het Plateau
van Izenberge. Die landschapselementen waren vroeger

nog sterker aanwezig en vormden een rijker landschap

dan vandaag. Op de Ferrariskaart zijn er nog verscheidene
lineaire groenstructuren te lezen. Binnen de uitdagingen
rond klimaattransitie zou een punctuele terugkeer van deze
elementen kunnen zorgen voor verkoeling, een grotere
biodiversiteit en stapstenen tussen de structuren onderling.
Hierop inzetten kan een eerste stap zijn om van Houtem een
duurzamer dorp te maken in een robuuste en landschappelijk
waardevolle omgeving!
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WATER ALS BOUWSTEEN

De polder kent belangrijke uitdagingen door de verandering
van het klimaat. Zo zijn verzilting omwille van de stijgende
zeespiegel slechts enkele opgaves waarmee we aan de slag
zullen moeten gaan. Binnen het thema ‘water als bouwsteen’
onderzoeken we hoe de dorpskern van Houtem kan meebou-
wen aan een klimaatrobuuste polder doormiddel van water-
infiltratie, lokale buffering en ontharding. Een bredere blik op
de werking van de Bergenvaart en zijn omgeving kan hierin
een grote bijdrage leveren. Er zijn ook lokale uitdagingen

die aangepakt kunnen worden zoals de wateroverlast in de
Westmolenstraat. Het openleggen van de ingebuisde gracht,
een zijtak van de Wallebeek, kan helpen hier een antwoord
op te bieden. Aan de rand van het dorp zijn er restanten van
historische grachten aanwezig, zoals aan de pastorie en zijn
tuin. Deze terug opwaarderen kan een meerwaarde zijn voor
zowel het water- als ecologisch systeem.

DUURZAME ENERGIE

Een derde benadering zet in op duurzame energietransfor-
matie van het patrimonium. Aan de hand van het initiatief
‘Wij zijn energiek) vanuit de stad en de Provincie, werden de
voorgevels gescand op energieverliezen. Deze scans worden
vervolgens gebruikt om te informeren en advies te verlenen.
Houtem bevat echter redelijk wat erfgoed en verschillende
gevels dragen bij tot de beeldkwaliteit van het dorp. Hoe kan
de beeldkwaliteit bewaard blijven bij gevelrenovatie? Of hoe
kan een energetische renovatie of nieuwbouw ook bijdragen
aan de beeldkwaliteit en het karakter van het dorp?

AFB. 02

AFB. 01

Houtem op de grens tussen
Plateau van Izenberge en het
poldergebied. Houtem behoort
tot het werkingsveld van de
Westkustpolder.

AFB. 02

Het zuidelijk deel van Houtem
stroomt af naar de Wallebeek.
Deze voert af naar de Bergenvaart
die vervolgens naar de ljzer en de
zee afvoert.

AFB. 03

'Wij zijn energiek' bracht de
energiearmoede in kaart in Houtem
aan de hand van warmtescans.
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HOUTEM ALS DUURZAAM DORP

AFB. 01

Vastgestelde landschapsrelicten
Beschermd cultuurhistorisch landschap
Bos

© Woonkern

Lijnrelicten




HOUTEM ALS VERBONDEN DORP

Welke randvoorwaarden en kansen vanuit de ruimere regio zijn er voor bebouwde en onbe-
bouwde ruimte?

Oostende

VOORZIENINGEN OP SCHAAL VAN HET
DORP

Brugge

Koksljde

Gent

In de dorpskern van Houtem zijn er slechts een aantal
voorzieningen aanwezig: een schooltje, ontmoetingscen- e Panne
trum De Troenke, een boogschuttersclub, een speeltuintje, \
een basketbalveldje (dat zal verdwijnen met de inrichting

van het nieuwe Hoppinpunt), een café en een vleeshoeve.
Voor alle andere zaken zoals boodschappen of sport moe-
ten Houtemnaars zich verplaatsen naar andere dorpen of
steden. Deze liggen vaak te ver om met de fiets te bereiken.
Ook het openbaar vervoer halteert niet frequent genoeg in
de dorpskern om een aantrekkelijk alternatief voor de auto
te kunnen bieden. De auto is dan ook al lang het aangewezen
vervoermiddel om in de dagelijkse noden van de bewoners te
voorzien.

Diksmuside

Hisuwpoort

Kaksijde

De lage dynamiek en slechte bereikbaarheid van het polder-
dorp worden bevestigd op de VITO-kaart. Deze kaart toont
de ontwikkelingskansen op basis van knooppuntwaarde en e
nabijheid tot voorzieningen. Het gebied Houtem toont wit '
op de kaart. Van Houtem plots een voorzieningrijk dorp
maken houdt binnen dit kader dan ook weinig steek. Met het
masterplan willen we daarom niet op zoek gaan naar nieuwe,
grote voorzieningen in het dorp, maar eerder hoe kleine ini-
tiatieven zoals bv. een dorpspunt of rustplek een impuls kan
geven aan de dynamiek in Houtem op schaal van het dorp!

Lenals
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BEPERKTE EN GESTAGE GROE|

Ondanks de afgelegen ligging en beperkte dynamiek, zijn er
nog verschillende ontwikkelingskansen aanwezig in Houtem.
Zo zijn er een aantal lopende vergunningsaanvragen over
percelen die in woongebied gelegen zijn, alsook potenti€le
toekomstige transformaties. Deze vergunningsvragen kiezen
voor een grote aangroei aan woonunits op een beperkte
ruimte. Een ruimte die, bovendien, vandaag grotendeels
onbebouwd is en deel uitmaakt van de polder. Een forse
stijging in bevolkingsaantal kan een grote impact hebben op
het dorp Houtem. Zo komt het huidige patrimonium onder
druk te staan maar ook de open ruimte en het aanbod land-
bouwgebied. Een alternatief scenario kan er uit bestaan om
de wooneenheden over te plaatsen naar de stadskern Veurne
om, als we terug naar de Vito-kaart kijken, dicht bij voor-
zieningen die ook nog goed bereikbaar zijn een antwoord te
bieden op het groeiende bevolkingsaantal. Verder groeien in
Houtem moet goed beargumenteerd worden en moet leiden
tot bredere meerwaarden voor het hele dorp. We gaan in het
masterplan op zoek naar die meerwaarden en mogelijkheden
voor transformatie.

hmited poor good very
good

transit node value

Knoop-en plaatswaarde op de VITO-kaart met aanduiding Houtem en
omliggende dorpen, departement Omgeving (2016) Geopunt 2024.
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TOERISTISCHE EN RECREATIEVE SCHAKEL

Houtem ligt in een toeristische/ recreatieve regio met

heel wat potentieel. Het dorp bevindt zich dicht bij het
cultuurhistorisch landschap ‘de Moeren’ en het pittores-

ke Beauvoorde. Verschillende hoeves, molens en cafés

in de omgeving werden tijdens de kick-off aangeduid als
interessante bestemmingen door de Houtemnaars. Er

zijn ook een aantal wandelroutes aanwezig, waarbij de
Ringslotwandelroute door de bewoners werd aangeduid als
hét instappunt in het omliggende landschap. Daarnaast loopt
ook een recreatief fietsnetwerk door Houtem richting de
kust en stad Veurne. De Bergenvaart is een drager van ver-
schillende netwerken en vormt dan ook een belangrijk be-
stemming voor bewoners. Het versterken van de Bergenvaart
en Houtem als recreatieve en landschappelijke aantrekkings-
pool vraagt om investeringen, maar zorgt mogelijks voor een
sterke impuls en dynamiek voor de regio, omliggende dorpen
en Houtem.

= = Kajakroute Bergenvaart
Wandelroutes

= = Recreatief fietsnetwerk
Fietsknooppunten

Verschillende netwerken omgeven het dorp Houtem.



HOUTEM ALS KARAKTERVOL DORP

Hoe kan het masterplan een ruimtelijke kwaliteitsslag maken voor de identiteit van de dorps-
kern en de aantrekkelijkheid van de leefomgeving?

HISTORISCHE ANALYSE

Om de ruimtelijke structuur van de dorpskern van Houtem
beter te begrijpen bekijken we de historische evolutie van
het bebouwde weefsel aan de hand van historische kaarten
en luchtfoto’s. Over de eeuwen heen breidt het dorp zich uit
richting het zuidoosten, met het historisch dorpshart met
kerk en pastorie als kop. De kerk, pastorie, de kerkhoek en
de dorpsstraat verschijnen al vroeg als ruimtelijke dragers
in het polderlandschap. Het is rond deze ‘knoop’ dat het
beschermd dorpsgezicht werd vastgelegd. Tot op vandaag
behouden de kerk en pastorie, de 2 beschermde monumen-
ten van het dorp, hun directe link met het landschap. De
dorpskern omvat de Dorpsstraat en de Sacrementstraat. Hier
staan woningen geschakeld aan de straat. Later verlinten

de toegangswegen naar het dorp: de Moeresteenweg, De
Houtemstraat en Westmolenstraat breiden het weefsel uit
met losstaande bebouwing.

KARAKTERISTIEKEN VAN HET DORP

Naast het historisch dorpshart met de kerk en pastorie,
welke ook beschermd zijn als monument, zijn er nog een
aantal geinventariseerde panden aanwezig in Houtem. Ook
zijn er verschillende gebouwen en plekken die bijdragen aan
de identiteit en beeldkwaliteit van de dorpskern maar niet
beschermd zijn of op de inventaris van bouwkundig erfgoed
staan. Aanpassingen, ook kleine ingrepen zoals een (gevel)
renovatie hebben impact op de gaafheid van het dorp. Het
masterplan denkt na over hoe we verder kunnen bouwen aan
het dorp met respect voor erfgoed en de beeldkwaliteit, en
hoe dit ook hand in hand kan gaan met de uitdagingen rond
energietransitie.
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HOUTEM ALS KARAKTERVOL DORP
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Houtem heeft een beschermd dorpsgezicht, 2 beschermde monumenten en een
verzameling vastgesteld bouwkundig erfgoed.

INLEIDING
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HISTORISCHE ANALYSE

18E EEUW (FERRARIS): HISTORISCH KNOOPPUNT IN DE POLDER
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1. De dorpsstructuur is hier al te herkennen. Zo zijn vooral
het dorpshart met kerk en pastorie, alsook de dorpsstraat
al duidelijk aanwezig.

2. Er zijn verschillende lineaire groenstructuren aanwezig in
het landschap

3. Opvallend zijn de verschillende grachten rond de hoeves

die hen beschermden tegen overstromingen en overvallen.
4. Rondom de hoeves bevond zich vaak een boomgaard,
begrensd door haagstructuren.
5. Perceelgrenzen waren steeds begroeid, dit was vooral in
functie van de hout-en loofproductie voor de boeren.

19E EEUW (VANDERMAELEN): ONVERANDERDE DORPSSTRUCTUUR
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1. De dorpsstructuur blijft onveranderd. De woningen in de
Dorpsstraat schakelen zich nu aan de straat.
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2. Er zijn nog steeds veel grachten rond de hoeves maar er is

weinig info gekend over het landschap.

HISTORISCHE ANALYSE

20E EEUW: UITBREIDING DORPSWEEFSEL

" \ ‘.—?-"
5. De meeste landschapselementen zijn ondertussen
2. Ook het schooltje en andere voorzieningen komen erbij. verdwenen. Sinds de 2e wereldoorlog zijn veel van
3. Verlinting van de toegangswegen. die elementen verdwenen door schaalvergroting en
4. Landbouwbedrijven breiden uit en bouwen loodsen in het industrialisering van de landbouw.

landschap.

1. Het dorp breidt zich uit richting zuidoosten.

21E EEUW: LINTEN EN LINEAIRE ELEMENTEN

1. Verdere verlinting en verloodsing.
2. Sporadische terugkeer van kleine landschapselementen.
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HOUTEM ALS DYNAMISCH DORP

Hoe kunnen geplande initiatieven, of dynamiek vanuit de bewoners het masterplan sturen et

een hefboom vormen voor realisatie?

Het masterplan probeert tegelijk voort te bouwen en in te
spelen op bestaande dynamieken of initiatieven. Waar al
concrete plannen voor investeringen liggen benut het mas-
terplan die dynamiek maximaal als hefboom om bij te dragen
aan het DNA van het dorp.

ZUIDELIJKE DORPSRAND

Voor percelen aan Fort werd een omgevingsvergunningsaan-
vraag ingediend. De plannen beschrijven 7 woningen, waar-
van vier halfopen en drie gesloten. Ze hebben elk een eigen
achtertuin, gericht naar het landschap en een voorkant naar
een nieuw aan te leggen weg. Deze weg eindigt in een kop
van acht parkeerplaatsen. Vandaag worden deze percelen
bewerkt als akkers door de eigenaar zelf.

In de Westmolenstraat zal de eigenaar van de landbouwhoe-
ve zijn activiteiten stopzetten. Er is geen opvolging en dus
willen ze de gronden van de hoeve, en naastliggende weide
(beide in woongebied) ontwikkelen. De plannen die ze op-
maakten gaan van 12 woningen aan de straat, tot 20 wonin-
gen gerangschikt in tweede lijn. Er werd nog geen offici€éle
vergunningsvraag ingediend maar er zijn wel gesprekken
lopende met de stad.

Beide percelen bieden vandaag een doorzicht naar het land-
schap achter het dorp. Bovendien loopt ter hoogte van de
percelen in de Westmolenstraat een ondergrondse zijtak van
de Wallebeek. Deze kunnen allemaal hefbomen zijn om aan
te grijpen bij verdere, meer kwalitatieve, ontwikkeling van de
percelen.

INSCHAKELEN PASTORIE EN KERK

De beschermde kerk wordt vandaag gebruikt voor diensten,
communies en occasionele optredens van de fanfare. Het
grootste deel van de tijd wordt de kerk niet gebruikt. Ook
andere kerken in de omgeving worden onderbenut. Daarom
wordt door de kerkraad een kerkenbeleidsplan opgemaakt.
In dit beleidsplan wordt benoemd welke kerken een hoofd-
kerk zullen worden per regio, en welke eerder van secundair
belang zijn. Op moment van schrijven werd hier nog geen
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beslissing in genomen voor de kerk van Houtem. In bei-

de gevallen, de kerk als hoofdkerk of secundaire kerk, kan
worden nagedacht over een nevenfunctie voor de kerk. Dat
zal een functie zijn die de reguliere werking van de kerk niet
verhindert maar is afgestemd op de reguliere werking, of op
momenten wanneer de kerk ongebruikt is.

De pastoriewoning is, net als de kerk, geklasseerd als be-
schermd erfgoed en ligt in het beschermd dorpsgezicht.

De woning staat op moment van schrijven echter te koop.
Daarbij komt ook nog dat de tuin in parkgebied ligt volgens
het gewestplan. Kunnen we in overleg met toekomstige
eigenaars ervoor zorgen dat (delen van) de tuin toegankelijk
worden voor de bewoners van Houtem? En kan de pastorie
eventueel een rol invullen op vlak van toerisme en dynamiek
voor het dorp?

HERAANLEG FORT

Tot slot worden ook middelen verzameld voor de heraanleg
van het pleintje aan Fort tot het Hoppinpunt. De halte van
de bus wordt opgewaardeerd met een duidelijke halteplek,
wachtruimte, deelfietsen en parkeerplekken. Dit ontwerp

werd reeds goedgekeurd voor de opmaak van het masterplan

en maakt dus geen deel meer uit van het masterplan. Wel
wordt onderzocht of er een koppeling kan gemaakt worden
tussen beide.

HOUTEM ALS DYNAMISCH DORP

Z

P

AFB. 03

AFB. 01
Vergunningsvraag perceel Fort

AFB. 02
Test van eigenaars op perceel aan de
Westmolenstraat

AFB. 03

Uitsnede van het gewestplan:

de pastorie en zijn tuin liggen in o J N
parkgebied. D =

- Y - L -
= : ) &
AFB. 04 @ N ' ; I

Het ontwerp voor het Hoppinpunt
aan pleintje Fort. AFB. 04

INLEIDING 2 9




4. EEN GEINTEGREERD
LANDSCHAPSPROJECT EN DRIE
STRATEGIEEN VOOR HOUTEM

Vanuit de 4 reflecties op het dorp kunnen we een strategie op grotere schaal
en drie heldere strategieén voor de dorpskern van Houtem benoemen. De
rust, de schaal en de historische link met de polder zijn er uniek en vormen
de rode draad voor de toekomstvisie van het dorp: we zetten in op gerichte
toevoegingen op schaal van het dorp met aandacht voor erfgoed en beeld-

kwaliteit als meerwaarde voor allen.

1. GEINTEGREERD LANDSCHAPSPROJECT
VAN DE BERGENVAART

Een eerste strategie verbreedt de blik en benoemt een
project op schaal van de regio. De Bergenvaart als drager
van een landschapsproject en recreatief netwerk vormt de
insteek van de strategie. Hoe kan dit grensoverschrijdend
project de omliggende dorpen en bestemmingen verbinden
en de unieke identiteit van elk benadrukken? En hoe zorgt
het netwerk ook voor een veilige en aantrekkelijke omgeving
om te verblijven, verplaatsen en sporten?

2. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT

De tweede strategie zet in op de beeldkwaliteit van het
huidige patrimonium van het dorp. Een aantal panden zijn
beschermd als monument of zijn vastgesteld op de inven-
taris onroerend erfgoed. Daarenboven ligt een deel van het
dorp ook in beschermd dorpsgezicht maar zijn er ook heel
wat panden die geen bescherming genieten. Een duurzame
renovatie van het verouderd patrimonium is een ambitieuze
doelstelling maar het mag niet afdoen aan de beeldkwaliteit
en karakter van het dorp. Welke principes kunnen we benoe-
men waaraan zo een renovatie moet voldoen om net bij te
dragen aan de identiteit van het dorp? En waar zijn deze wel
en niet van toepassing?
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3. DE VERSTERKTE ZUIDELIJKE DORPS-
RAND

De onbebouwde percelen vormen een uitdaging op vele
vlakken voor Houtem. Zo vormen ze nog een sterke link met
het landschap, zijn er kansen voor waterbuffering en worden
ze gebruikt als akker of weide door lokale landbouwers. Hoe
kan een toevoeging bijdragen aan de beeldkwaliteit maar ook
maatschappelijke meerwaardes realiseren? Kunnen de extra
woonunits zorgen voor extra dynamiek in het dorp? Maar
ook: Wat is de impact op het bestaand patrimonium? En
willen we wel nog open ruimte aansnijden?

4. DORPSONTMOETING IN EN ROND HOU-

TEM

Een vierde strategie vertrekt vanuit de kerk en zijn omgeving
als brandpunt voor dynamiek in het dorp. Er wordt gezocht
naar kansen om die dynamiek te vergroten in en rond de
kerk maar ook te verbinden met bestaande dynamische
ontmoetingsplekken als De Troenke. Welke nevenfunctie kan
er in de kerk zijn plek vinden? En hoe vinden bezoekers hun
weg naar de kerk en de omgeving? Ook worden de noden
van het naastliggend schooltje onderzocht en de link met het
netwerk in de ruimere regio van de Bergenvaart.

3 STRATEGIEEN VOOR HET DORP
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GEINTEGREERD
SCHAPSPROJEC

_LAND-
" VAN

DE BERGENVAART

Vanuit het onderzoek in het masterplan definiéren we een
project dat de schaal van het dorp overstijgt en de verschil-

lende dorpen in de omgeving verbindt

en versterkt. Een in-

terlandelijk, grensoverschrijdend project van de Bergenvaart

verbindt de kernen van Veurne en Ber

gues. Hoe kan dit

project zowel het landschap als het netwerk versterken en

bijdragen aan een robuuste visie voor

het waterbeheer? En

hoe kan het project tegelijk zorgen voor een versterking van
de identiteit van de afzonderlijke dorpen en bestemmingen?
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1. ANALYSE

LANDSCHAP VAN DE BERGENVAART

Het kanaal De Bergenvaart verbindt Veurne in zuid-zuidwes-
telijke richting over Bulskamp naar Frankrijk. Eenmaal over
de grens, wordt het bekend als ‘Canal de la Basse Colme’. Het
strekt zich uit over 11km in Belgié€ en 11,5km in Frankrijk. De
Wallebeek en de Houtgracht zijn de voornaamste natuurlij-
ke waterlopen die in de Bergenvaart uitkomen. Hoewel de
Bergenvaart geclassificeerd is als bevaarbaar, is het in wer-
kelijkheid alleen toegankelijk voor kanovaarders .

Tegelijk vinden we ook een aantal herkenbare landschappe-
lijke structuren rondom de Bergenvaart. In het noorden vin-
den we de vlakke polders van de kustvlakte, waar de Moeren
het landschap domineren met hun open karakter en lange,
rechte lanen omzoomd door bomen. Ten zuiden vinden

we de hoger gelegen zandleemstreek, met het Plateau van
Izenberge die het zacht golvende landschap definieert. De
kleine percelen vormen een bocagelandschap, maar hier blijft
slechts weinig van over. Het gebied rond de Bergenvaart
kent een intensief landbouwgebruik van akkers en weides.
Problematieken als verzilting en overstroming hebben dan
ook een grote maatschappelijke impact. Er is behoefte aan
een visie om op een geintegreerde manier na te denken over
de rol van de Bergenvaart in het waterbeheer en hoe hier in
de toekomst mee om te gaan.

TOERISTISCH RECREATIEF NETWERK

Tijdens de kick-off konden Houtemnaars hun wandel- en
fietsroutes in de buurt aanduiden. De ringslotwandelroute
kwam naar boven als populairste wandelroute. De omliggen-
de dorpen, maar ook polderhoeves, molens en cafés in de
omgeving werden tijdens de kick-off benoemd als bestem-
mingen voor de dorpsbewoners (resultaten van de kick-off
zijn te vinden op p.10).

L

Sint-Karelsmolen Kasteel Beauvoorde

De Sint Karelsmolen krijgt een update met picknickbanken
en infoborden die focussen op de geschiedenis en wer-
king van de polder. Ook het kasteel Sint-Flora, waar ooit
de koning resideerde, is een tot een verbeelding sprekende
bestemming. De verschillende dorpen vormen een net-
werk van charmante kernen. Houtem heeft een interessant
verleden als hoofdkwartier tijdens de eerste wereldoorlog
en ook het kasteel van Beauvoorde kan nog meer in de verf
worden gezet. De kernen van Veurne en Bergues bieden met
hun Vauban-omwalling boeiende trekpleisters. Daarnaast
bepalen ook de lokale hoeves, zoals de kaasboerderij De
Moerenaar, feestzalen als Hoeve Eikenbrand en pittoreske
cafés de identiteit van de weidse polder.

De Bergenvaart kronkelt als lineaire verbinding tussen de
verschillende bestemmingen. Ze worden verbonden door

het recreatief fietsnetwerk en verschillende wandelroutes.

Al liggen de fiets -en wandelpaden er volgens de bewoners
niet overal goed bij. Tijdens het participatiemoment werden
verschillende gevaarlijke punten en slecht onderhouden ba-
nen aangeduid op kaart. Een opwaardering van de fietsroutes
werkt aan de aantrekkelijkheid van het recreatieve fietsnet-
werk maar zorgt ook voor een degelijke functionele verbin-
ding tussen voorzieningen.

Daarnaast vormt de Bergenvaart zelf een belangrijk recre-
atief element met behoorlijk wat potentieel. De historische
aanwezigheid van de vaart is bepalend voor het landschap
nabij Houtem. Verschillende wandelroutes, als de ringslot-
wandelroute, lopen nu reeds langs de bergenvaart, maar ook
als kajakroute biedt de Bergenvaart mogelijkheden. De op-
waardering van de Vaart tot kajakroute kan ook het natuurlij-
ke karakter van de Bergenvaart versterken en inspelen op de
resterende natuurpotenties op aanpalende percelen.

Houtemsluis

AFB. 01

AFB. 01

De kaart illustreert de wandelroutes,
recreatieve fietsnetwerken en
functionele fietsnetwerken.
Daarnaast staan ook cafés, molens
en dorpskernen aangeduid als
bestemmingen langs de routes.

AFB. 02

De Bergenvaart tussen uitgestrekte
polder en glooiend plateau van
Izenberge

I. GEINTEGREERD LANDSCHAPS-
PROJECT VAN DE BERGENVAART
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Bestemmingen

Fietssnelweg

Bovenlokaal Functioneel Fietsnetwerk
Recreatief fietsnetwerk
Fietsknooppunten

Wandelroute




2. VISIE

INZETTEN OP EEN LANDSCHAPPELIK
PROJECT

De Bergenvaart vormt de kapstok voor een levendig en
duurzaam landschap in de regio dat zowel de natuurlijke
als recreatieve en functionele elementen integreert. Een
evenwichtige aanpak tussen waterbeheer, natuurbehoud,
landbouw, functionele én recreatieve verbindingen vormen
het doel. Met het project wordt bijgedragen aan de brede-
re problematieken van verzilting en overstroming door in
te zetten op groene infrastructuur en duurzame afwate-
ringstechnieken. Daarnaast kan er meer ruimte voor water
worden voorzien aan zowel de Bergenvaart als omliggende
waterlopen en beken. Kansrijke locaties voor het creéren van
natuurlijke habitats en overstromingszones worden gede-
tecteerd en er wordt ingezet op lokale samenwerking met
boeren om duurzame landbouwpraktijken te bevorderen.

DE VERSCHILLENDE DORPEN VERBINDEN

Een robuust en helder netwerk structureert de verschillende
fiets- en wandelroutes in de regio en leidt naar duidelij-

ke bestemmingen. De Bergenvaart dient als drager van dit
netwerk en vormt een parallel systeem aan het horizontale
kustsysteem. Een fietsas loopt parallel met de bergenvaart
en kan zowel functioneel als recreatief gebruikt worden.

Net zoals de Bergenvaart, verbindt de fietsas de stad Veurne
met Bergues. Ter hoogte van Bulskamp en Houtem slingert
de fietsas kort richting de twee dorpskernen. Een secundair
netwerk van thematische routes verbindt de unieke bestem-
mingen aan de oost- en westzijde van de Bergenvaart. Ten
westen vinden we drie historische molens, het kasteel Flora
en uiteraard het cultuurhistorisch landschap de Moeren. Ten
oosten vinden we de dorpskernen Bulskamp, Beauvoorde en
Houtem, alsook het gehucht Zwaantje. De identiteit van elk
van de dorpen wordt in de verf gezet. Zo leidt het netwerk
langsheen de kerk van Houtem en de Pastorie, welke een
belangrijke rol opnam tijdens de Eerste Wereldoorlog. Op
nog een derde niveau maken dorpslusjes het mogelijk een
kortere route te volgen vanuit elk dorp, om te wandelen met
de hond, te joggen, etc. Op de kaart staat een voorstel voor
een uitgebouwd netwerk voor het deel van de Bergenvaart
op Belgisch grondgebied.
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GEINTEGREERDE EN HERKENBARE
IDENTITEIT

Het toekennen van een herkenbare identiteit maakt de net-
werkstructuur leesbaar voor gebruikers. Zo kunnen info-
bordjes of spel- en rustelementen langs de route eenzelfde
‘architectuurtaal’ uitstralen. Aan de hand van platformen die
op geregelde afstand terugkomen langs de route, wordt een
unieke identiteit ontwikkeld die het netwerk kenbaar maakt,
maar ook de nodige informatie en richtingen aangeven. Ver-
der werken op de beschikbare catalogus aan meubilair van de
Provincie zorgt voor comfort en herkenbaarheid. Tegelijk kan
een balans gevonden worden tussen een eigen identiteit en
samenhang met de bestaande catalogus. Er zit telkens 1,7km
tussen de rustpunten en ieder platform is verbonden aan een
specifieke plek:

1. Een ensemble aan platformen in de dorpskern van
Houtem. Drie platformen, aan de Schipperiestraat, de
kerk en het ontmoetingscentrum de Troenke, marke-
ren Houtem als dorp in het netwerk en creéren tegelijk
een aantal ontmoetingsplekken voor de Houtemnaars
zelf (dit wordt verder toegelicht in Hoofdstuk IV.
Dorpsontmoeting in en rond Houtem).

2. Ter hoogte van de Houtemsluis wordt een platform
voorzien in de vorm van een brug. Door de oversteek te
maken wordt een ontbrekende link in het wandelnet-
werk vervolledigd. Tegelijkertijd doet het platform ook
dienst als een uitkijk- en rustpunt.

3. Een derde platform markeert het gehucht Zwaantje en
vormt een instappunt voor kajakkers.

4. Eenvierde platform ligt in de dorpskern van
Beauvoorde.

AFB. 02
Brug/platform over de Heulebeek, Kortrijk, Maat-ontwerpers

== Fietsas Veurne-Bergues
== Thematische route

== Wandellus

O Platform

I. GEINTEGREERD LANDSCHAPS-
PROJECT VAN DE BERGENVAART
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OPTIMALISATIE NETWERK

De overlapping van het zachte netwerk met het mobiliteit-
snetwerk kan zorgen voor conflicten. De structuur van het
netwerk langs de Bergenvaart biedt houvast om deze conflic-
ten aan te pakken en prioriteiten vast te leggen. Op de kaart
worden alle kansrijke wegen aangeduid die het zacht verkeer
kunnen scheiden van het harde verkeer (geel). Dit kan gaan
over het aanleggen van een karrenspoor, alsook het instal-
leren van een tractorsluis. Een aantal van de wegen, zoals

de Sashoekstraat en Ketseweg zijn dringend toe aan onder-
houd. Daarnaast worden ook de wegen aangeduid waar een
hoofdas voor de wagen samenvalt met dat van de fiets (rood).
Hier is het aangewezen vrijliggende fietspaden aan te leggen,
of om een alternatief te zoeken (op bestaande wegen). In het
groen werden vervolgens de wegen aangeduid die vandaag
reeds onthard of deels onthard zijn. Op de wegen die niet
werden aangeduid zijn er weinig mogelijkheden om het ver-
keer te scheiden. Evenwel is er geen overlap met het mobili-
teitsnetwerk en zouden de conflicten beperkt moeten zijn.

Kansenkaart onthardingsprojecten in omgeving Houtem
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AFB. 01
Karrenspoor aan de Jagerstraat,

Veurne.

AFB. 02

Conflict tussen fiets-auto-
landbouwverkeer op de Sikkelstraat,
Veurne.

AFB. 03

Referentie herkenbare identiteit:
Boca de la mina promenade, Reus,
Batlleiroig

AFB. 04
Terreinmeubliair Westtoer

I. GEINTEGREERD LANDSCHAPS-
PROJECT VAN DE BERGENVAART
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AFB. 04






ERFGOED EN
BEELDKWALITEIT

Houtem is een uniek polderdorp met sterke beeldkwaliteit.
Het onderscheidt zich dan ook van de andere dorpen langs
de Bergenvaart en de bewoners zijn ook trots op die beeld-
kwaliteit. Welke elementen bepalen nu dat karakter van het
dorp en hoe kunnen we deze behouden of zelfs versterken?
Hoe kan het behoud van beeldkwaliteit hand in hand gaan
met een duurzame energietransitie?
o S————e—
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01.
Erfgoed en beeldkwaliteit




1. ANALYSE

UNIEK POLDERDORP MET WAARDEVOL
PATRIMONIUM

De dorpskern van Houtem bevat een cluster aan waardevol
patrimonium. Het noordwestelijke deel ligt binnen het
beschermd dorpsgezicht. Een aantal gebouwen binnen en
buiten dit dorpsgezicht zijn geinventariseerd als vastgesteld
bouwkundig erfgoed en de kerk en pastorie als beschermde
monumenten. Ook de bewoners tonen waardering voor

het erfgoed. Zo kwamen uit de bevragingen de kerk en
pastorie als de meest beeldbepalende gebouwen van het
dorp naar voren maar ook het gehele uitzicht van het
patrimonium bevonden ze als karakteristiek voor het dorp.
De Houtemnaar is trots op zijn dorp!

Het zijn dan ook niet enkel de gebouwen die opgenomen zijn
in de inventaris van bouwkundig erfgoed die het beeld van
het dorp bepalen. Naast de gebouwen die zijn opgenomen,
dragen ook verschillende ensembles van gebouwen bij tot
de dorpse beeldkwaliteit. Gevels die bestaan uit streekeigen
materialen, gelijkaardige raamindelingen en detailleringen
bepalen mee het straatbeeld. In het masterplan willen

we onderzoeken welke elementen van deze ensembles
precies bijdragen aan de beeldkwaliteit, om vervolgens in
de toekomst te kunnen zorgdragen van de beeldbepalende
elementen en zorgvuldig om te gaan met transformaties.
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TRANSITIE VAN HET PATRIMONIUM

Om de oorzaken van klimaatverandering aan te pakken
moeten we onze afhankelijkheid van fossiele brandstoffen
afbouwen. Door ons patrimonium te renoveren en te
investeren in hernieuwbare energie zullen onze dorpen

en steden minder energie verbruiken. De energietransitie
heeft echter ook impact op het beeld van het dorp. Zo

leidt de behoefte om te voldoen aan isolatienormen

tot veranderingen aan gevels, ramen en daken. Ook
totaalrenovaties en heropbouw of nieuwbouw heeft telkens
een bepaalde impact op zijn omgeving. Zo kwamen de
nieuwe woningen in de Korte Nieuwstraat aan bod tijdens
gesprekken met bewoners en hoe deze niet of weinig
aansluiting vinden met het bestaande uitzicht van het
dorp. Er is dan ook nood aan een helder kader die zowel

de energietransitie en duurzame bouw toelaat maar ook
zorg draagt voor de beeldkwaliteit van het dorp. Zo kunnen
alle veranderingen, klein en groot, steeds bijdragen aan de
samenhang van het polderdorp.

Om op een heldere manier uitspraken te kunnen doen over
het dorp gaan we op de volgende pagina’s op zoek naar de
ruimtelijke en historisch samenhangende dorpsdelen van
Houtem. We onderzoeken eerst de dorpsstructuur o.b.v. de
morfologie, bouwhoogte, dakvorm en relatie tot de straat.
Vervolgens worden ook historische structuren onderzocht
aan de hand van de culturele waarde, locuswaarde en
gebruikswaarde.

AFB. 01

Ensemble van beeldbepalende gevels
buiten het beschermd dorpsgezicht,
die niet geinventariseerd zijn en dus
geen bescherming genieten.

AFB. 02

Stappen voor het verduurzamen van
een rijwoning - Proeftuin Energie -
Provincie West-Vlaanderen

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT
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Een raamwerk voor
beeldkwaliteit is
noodzakelijk, zodat alle
veranderingen, klein
en groot, bijdragen

aan de samenhang en
DNA van Houtem als
polderdorp!

DE VOORGEVEL VAN EEN RIJWONING ZORGT
SLECHTS VOOR 8% ENERGIEVERLIES,

HET UITZICHT IS 186% BEPALEND VOOR
DE STRAAT

1. lsoleren wan het dak

2. lsoleren van de achtergevel (en eventuele zijgevels)

3. Vervangen nasr perforrmant schrijrwerk met
hoogrendement:glaz

4. lzoleren van de viger

5. Gecontrolesrd ventileren van de wening

4. Inztalleren van een warmtepomp

7. Inzetten op waterapvang en -recuperatie

&, Plastzen van zonnepanelen

9. lzaleren van de voergevel

AFB. 02



RUIMTELIJKE STRUCTUREN
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MORFOLOGIE

1. In de dorpskern, langs de Dorpsstraat,
Sacrementstraat, Kerkhoek en
Westmolenstraat vinden we vooral
geschakelde en halfopen woningen.

2. In de linten is er voornamelijk open
bebouwing aanwezig en enkele loodsen.

3. De historische kern (pastorie, kerk en
gebouwen rondom) vormt een geheel van
open bebouwing rond het kerkhof.

I open bebouwing

I halfopen bebouwing
geschakelde bebouwing
bijbouw of loods

BOUWHOOGTE

1. De kerk is het hoogste gebouw in het dorp.

Verder zijn er nog twee gebouwen van drie
bouwlagen.

2. De hoogte van het grootste aandeel
woningen wisselt sterk af tussen één en
twee bouwlagen.

3. Inde linten is er meer eenheid in
bouwhoogte (voornamelijk één bouwlaag).

Il 3 bouwlagen

Bl 2 bouwlagen

I 1,5 bouwlagen
1 bouwlagen
bijbouw of loods

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT

GEVELLIIN

1. In de dorpskern staan de woningen met de
gevel aan de straat.

2. Wevinden er tegelijk ook een aantal dwarse
woonstructuren waar de woningen zich
haaks op de weg schakelen en zo een
doorzicht creéren.

3. Aan de linten trekken de voorgevels zich
terug van de weg en hebben de meeste
woningen een voortuin.

4. De gevels van hoeves en loodsen trekken
zich ook vaak terug, maar niet altijd.

= 3an straat
= teruggetrokken
blinde gevel

WY erfgoed
doortocht

DAKVORM

1. De meeste daken staan parallel aan de
straat.

2. Haakse daken bevinden zich typisch aan de
dwarswoningen of bij hoeves en loodsen.

3. Loodsen en bijgebouwen bevatten al eens
een plat dak, verder zijn er weinig tot geen
platte daken te vinden.

I parallele dakvorm

haakse dakvorm
plat dak
bijbouw of loods



HISTORISCHE STRUCTUREN
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CULTURELE WAARDE

Een gebouw, dorpsstructuur of landschap heeft
culturele waarde doordat het van actuele of
historische eigentijdsheid getuigt. Op bepaalde
gebouwen, dorpsstructuren of landschappen
doen we beroep om gebeurtenissen uit het
verleden te herdenken, te herinneren of te leren
kennen. Voor Houtem zijn dat:

1. Het historisch hart met de kerk en pastorie
als beschermde monumenten en omgeving
schooltje, kerkhof en hoeves.

2. De historische wegenstructuur van de
Dorpsas en Kerkhoek, die reeds zichtbaar is
op de ferrariskaart. Er liggen verschillende
vastgestelde gebouwen langs de as.

3. Hoeves met erfgoedwaarde.

4. De pastorietuin, met zijn walgrachten.

5. De historische aanwezigheid van de
bergenvaart.

LOCUSWAARDE

De locuswaarde van een gebouw,
dorpsstructuur of landschap komt tot stand
door de mate waarin een gebouw, (elementen
van een) dorpsstructuur of landschap de grotere
ruimtelijke structuur ondersteunt of een
bepalend deel is van een groter kwalitatief
geheel. Gehelen kunnen onder meer een
gebouwensemble, een straatbeeld, een stads-
of dorpsgezicht of een landschap zijn. De
locuswaarde is een waarde die geévalueerd
moet worden met betrekking tot de omgeving.

1. De Kerk als landmark met omliggende
gebouwen als erkend dorpsgezicht.

2. Plein aan Fort als publieke ruimte die
opgespannen wordt tussen de verschillende
hoekgebouwen.

3. Blikvangers in de straat door ligging en
ensemble-werking.

4. Beeldbepalende zichtpunten op het
landschap.

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT
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GEBRUIKSWAARDE

De gebruikswaarde heeft betrekking op de mate
waarin een gebouw, dorpsstructuur of land-
schap aan actuele gebruiksvragen kan beant-
woorden. De gebruikswaarde verschilt voor een
zelfde gebouw, dorpsstructuur of landschap van
gebruiker tot gebruiker:

1. De kerk bevat veel mogelijkheden naar
nevenfuncties toe door de grote ruimte die
het gebouw omvat. Ook het pastoriegebouw
kan naast wonen extra functies opnemen.

2. Ook de pastorietuin bevat potentieel als
publiek park.

3. Het plein aan het Fort biedt door zijn schaal
en positie veel mogelijkheden voor nieuwe
invullingen van de publieke ruimte en de
woningen rondom.

4. De hoeves zijn ook een interessante
typologie die in de toekomst kan
ingezet worden voor divers wonen of als
toeristische verblijfsplek.



VIER DORPSSTRUCTUREN

De morfologische analyse van het bestaande weefsel toont de
ruimtelijke structuren van het dorp. Samen met de histori-
sche analyse kunnen we vier globale dorpsstructuren van
elkaar onderscheiden:

(1) Het historisch (en beschermd) hart

Het historisch hart omvat alle gebouwen rond de kerk. Deze
gebouwen liggen in beschermd dorpsgezicht en genieten
dus een bescherming en ondersteuning van het Agentschap
Onroerend Erfgoed. De gebouwen hebben verschillende
vormen en maten maar dragen allen in grote mate bij aan het
karakter van het dorp.

(2) De hoeves als poldereigen typologie

Zowel hoeves als grote percelen met een atypische morfolo-
gie binnen het dorp (vaak groter) vormen stempels rond de
dorpskern. De hoeves hebben een historische composities en
vormen een interessant uitgangspunt om ook op de overige
‘stempels’ te projecteren.

(3) Het samenhangend geheel van de dorpskern

In de dorpskern vinden we voornamelijk geschakelde wo-
ningen met een gevel tot op de straat. Hierbinnen vormt de
dorpsstraat een bijzondere (historische) structuur als drager
van dorpsfuncties. In de dorpskern zijn tevens, naast de pan-
den die op de inventaris van boudkundig erfgoed staan, op
diverse locaties unieke panden te vinden. Deze panden zijn
uniek omwille van hun positie en relatie tot het publiek do-
mein, of door specifieke kwaliteiten en details van de gevel.

(4) De linten en loodsen

De linten zijn een laatste, en meest recente, structuur die de
randen van het dorp vormgeeft. We vinden hier een grotere
diversiteit aan alleenstaande woningen en dus een minder
grote samenhang als in andere categorieén.
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In de visie benoemen we voor elke dorpsstructuur welke
karakteristieken bepalend zijn voor de structuur en hoe we
deze kunnen behouden en versterken. In het intermezzo
wordt daarvoor eerst ingezoomd op de dorpsstraat. Binnen
de dorpskern vinden we een ensemblewerking. Deze is terug
te vinden over de hele dorpskern maar vinden we het meest
geconcentreerd terug in de Dorpsstraat. We vertrekken dan
ook van de Dorpsstraat om karakteristieken die typisch zijn
voor Houtem te benoemen. Doormiddel van een gedetailleer-
de analyseoefening van de panden in de dorpsstraat wordt de
aanzet gemaakt voor de verdere analyse van het patrimonium
van de dorpskern.

We onderscheiden 4
ruimtelijke dorpsstructuren
in Houtem. We

willen bepalen welke
karakteristieken bepalend
zijn voor hun structuur en
hoe we ze kunnen behouden
of versterken.

* Historisch en (beschermd) hart

B Vastgesteld erfgoed en monumenten

® ® » Afbakening beschermd dorpsgezicht

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT
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VISIE

BEELDKWALITEIT

#1+*1* Hoeves
I Hoevegebouwen
Toegangsweg

Samenhangend geheel van de dorpskern
Il Unicke panden en panden op de inventaris
Dorpsstraat

—— Linten



INTERMEZZO PRINCIPES VAN DE
DORPSSTRAAT

Om een visie te vormen over beeldkwaliteit en energietransi-
tie, moeten we eerst het patrimonium van Houtem analyse-
ren. Omwille van zijn historisch belang vertrekken we vanuit
een gedetailleerde analyse van de dorpsstraat. De analyse zal
de basis vormen om een aantal principes te benoemen voor
de hele dorpskern van Houtem. Deze analyse kwam aan bod
tijdens de ontwerpweek en werd besproken met experten
van de intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst (IOED),
het Energiehuis, Acasus, de Provincie West-Vlaanderen en
stad Veurne.

EEN DYNAMISCH STRAATBEELD
VERSPRINGENDE KROONLIJST

De verspringende kroonlijst van de gevels in de dorpsstraat
zorgt voor dynamiek en een straat op menselijke schaal.
Oudere gevels bevatten vaak een gearticuleerde kroonlijst.
Ter hoogte van nieuwbouw, of bij renovatie van de gevel,
verdwijnt de kroonlijst vaak en is de verspringing minder
leesbaar.

/NN

De dwarswoningen zijn goed zichtbaar
vanop de straat door hun haakse dakvorm.

DYNAMISCH DAKENLANDSCHAP

De verschillende hellende dakvormen in de dorpsstraat vor-
men samen met de hellende daken uit de hele dorpskern een
dynamisch dakenlandschap. De dwarswoningen zijn goed
zichtbaar vanop de straat door hun dwarse dakvorm. Ter
hoogte van nieuwbouw of garages buiten het woonvolume
worden daken al eens plat getrokken en ontstaan er storin-
gen in het dakenlandschap.

Ook de materialiteit van de daken heeft een impact op het
straatbeeld. De meeste daken zijn afgewerkt met klassieke
keramische dakpannen. De hellende, geribbelde vlakken die
zo ontstaan beklemtonen de eigenheid van Houtem.
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De verspringende en gearticuleerde
kroonlijsten zorgen voor een
dynamisch straatbeeld.

vV IV V V OV VYV WV

Ter hoogte van de Troenke wordt het
dakenlandschap verstoord door een plat dak.

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT 5 7



EEN RIJK GESCHAKELDE STRAAT DOORZICHTEN EN GROEN 2k son Roubhem met het Postoaenr

De speelsheid die reeds aanwezig is in de beukmaten en

WISSELENDE BEUKMATEN dwarsliggers, reflecteert zich ook in de straat zelf. Door

De gevels in de dorpsstraat bestaan uit wisselende terugtrekking van gevels onstaat een kronkelende straat

beukmaten. Smallere en bredere gevels wisselen elkaar af en met hier en daar extra ademruimte tussen twee zijden van

introduceren een speelsheid in het straatbeeld. de straat. Ze zijn een restant van de voortuintjes die we
terugvinden op historische foto’s.

KOPSE GEVELS

Er zijn een aantal kopse gevels aanwezig in het straatbeeld Ter hoogte van de dwarswoningen ontstaan er doorzichten

van de dorpsstraat. Ze zijn het gevolg van de historische naar acherliggend groen. Ook langs de tuinmuurtjes toont

woontypologie van dwarswoningen. De voorgevel oriénteert :| Voorgevel het overgroeiende groen zich in het straatbeeld. Een

zich langs de doorsteek. De kopse gevels springen in het oog - rijk geschakelde straat voorzien van zichten op groen en

in de dorpsstraat en verdienen extra aandacht. : Geen voorgevel ademruimte is het resultaat.
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STREEKEIGEN MATERIALEN
ZANDKLEURIGE EN GEELBRUINE BAKSTENEN

Ook materialiteit speelt een belangrijke rol in de
beeldkwaliteit. Een gevel voorzien van textuur en herkenbare
materialen straalt rust uit, vooral wanneer materialen
terugkomen in verschillende aaneengeschakelde gevels. Het
toepassen van lokaal geproduceerde materialen is niet alleen
een circulaire en dus duurzame keuze, het is ook "een manier
om de eigenheid van het dorp en de streek te beklemtonen...
Een coherent materialenpallet is een grote meerwaarde voor
de eigenheid van een buurt." (Toolbox Dorpse Architectuur,
AR-TUR)
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In de dorpsstraat zijn de gevels voornamelijk afgewerkt met
zandkleurige en geelbruine bakstenen. In de rijwoningen
tegenover de Troenke spelen de bakstenen, alsook de kleur,
een beslissende rol in hun ensemblewerking. Op de volgende
pagina’s worden de gevelafwerkingen van de dorpsstraat
gebundeld in families weergegeven.

UITDRUKKING VAN DE GEVEL

Details op ooghoogte maken de ervaring van een gebouw bij-
zonder. De detaillering van ondermeer lateien, voordeuren,
plinten en vensterbanken maakt dat de architectuur boeiend
wordt. Door renovatie van gevels verdwijnen veel van de
details van de oorspronkelijke gevel. Een veel vlakkere en
minder boeiende gevel is het resultaat en minder bepalende
elementen springen plots in het oog.

;_‘ﬁ:.!:i%
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De bakstenen en hun kleur dragen hier in belangrijke mate

bij tot de ensemblewerking van de gevels in de straat.
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EEN HERKENBARE GEVEL GEBOUWEN MET EEN FUNCTIE

In bepaalde gevallen, zoals voor gebouwen met een functie,

EVENWICHTIGE GEVELOPBOUW wordt van het verticale opzet en ritme afgeweken. Dit is het
De meeste gevels van de dorpsstraat hebben een evenwich- geval bij de gevel van de oude beenhouwerij maar ook bij de

. . nieuwe gevel van de Troenke. Ze kondigen de functie aan en
tige gevelopbouw met verticaal opzet. Te grote raamope-

ningen en garagepoorten, voornamelijk deze die zich buiten laten inkijk toe vanop de straat.
het gebouwvolume bevinden, verbreken de ritmiek. De

hoogte van de raamopeningen blijft typisch beperkt binnen

de verdiepingshoogte en gaat niet tot tegen de vloeren of

plafonds.
L omm i y [ | H O EEE N
ENRNN HiEeEEE Im EEE N ! | ‘ -
| i | i i ] | EEE
RN IAEE R E e ] = gy u i W = LN LLE L1} : 2 mEinm—-

g | ~EF FEA N

Hier bevond zich vroeger waarschijnlijk een Als ontmoetingscentrum heeft het gebouw van de
publieke functie want de ramen nemen een Troenke een publieke functie te communiceren.
andere maat aan. Het is dan ook logisch dat de raamopeningen een
andere maat aannemen, al blijven ze niet beperkt
binnen de verdiepingshoogte.

Ook hier, ter hoogte van het vroegere
gemeentehuis, nemen de ramen een
bredere maat aan.
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BAKSTENEN

VOORKEUR 01

Het meest voorkomende gevelmateriaal
is zandkleurige baksteen. De baksteen-
soort is typerend voor de polderstreek.

BAKSTENEN LATEI

VOORKEUR 01

De latei die het meest voorkomt in de
dorpsstraat is de klassieke bakstenen

latei, gevolgd door de gekantelde variant.

Variaties  Gebogen |

Grotere (negatieve) impact op de beeldkwaliteit

Bij voorkeur is het dit type steen én deze
kleur die behouden of toegevoegd wordt
in de kern van Houtem.

AFTERADEN ————@
LT |
s et VOOral bij nieuwbouw |

komen bakstenen
met donkere kleuren | |
geregeld voor. Ook de
maat wijkt regelmatig | |
af van de standaard-
maat. De gevel verliest | |
herkenbaarheid en
kan zelfs vijandig | |
overkomen.

VOORKEUR 02

Grotere (negatieve) impact op de beeldkwaliteit

Naast de zandkleurige baksteen, komt
een iets donkerdere variant ook geregeld
VOOr.

SMALLE BAKSTENEN

VOORKEUR 02 = =

SMALLE BAKSTENEN LATEI

| VOORKEUR 02

AF TERADEN ——@

Een architectuur | |

zonder detaillering | |

is weinig boeiend.

Gevels zonder latei

| E komen vlakker over | |
en spreken weinig

tot de verbeelding. | |

GEEN BAKSTEEN 4 ) - | —h LATEI ZONDER BAKSTEEN

AF TE RADEN & F | | |

Een egale afwerking van de gevel, zoals
crepi gevelbepleistering, geeft weinig
uitdrukking aan een gevel. Om de beeld- |
kwaliteit maximaal te bewaren, raden
we dit af. Crepi vraagt bovendien een | |
intensiever onderhoud dan een bakste-

| De lateien met smallere bakstenen
vormen een voldoende alternatief voor
| deze hierboven.

Een smallere baksteen zien we typisch
terug bij gerenoveerde gevels of nieuw-
bouw. Vooral bij gevels met geplakte
bakstenen neemt de voegbreedte af. Bij
een gevelrenovatie langs de buitenzijde
is het een goed alternatief voor gevel-
bepleistering. Plakstenen zijn namelijk
duurzamer én behouden respect voor de
beeldkwaliteit. \_

nen afwerking. Op vlak van kleurgebruik
past zandkleur nog het best bij de overige l J

evels.
¢ \_ J
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2. VISIE

Om de rust en de homogeniteit in de verschillende dorps-
structuren te kunnen waarborgen, is een duidelijk kader no-
dig om de huidige en toekomstige transformaties op elkaar
af te stemmen en de samenhang en beeldkwaliteit van het
polderdorp te kunnen bewaren:

BEHOUDSGEZIND MET OOG VOOR
BEELDKWALITEIT

We wensen zoveel mogelijk van het huidige dorpse beeld
van Houtem te bewaren met een knipoog naar het verleden.
Vooral in het beschermd dorpsgezicht gaan we omzichtig
om met de beeldkwaliteit. Daar vormt het beheerplan de
leidraad. In de linten, die geen of slechts een kleine relatie
hebben met de historiek van het dorp, is er een grotere flexi-
biliteit bij het verbouwen en renoveren van hun woning. In
het geheel van de dorpskern en bij de hoeves zijn specifieke
karakteristieken bepalend voor de beeldkwaliteit van de ge-
bouwen en vormen dan ook de basis vanwaar dient vertrok-
ken te worden in geval van transformatie. Ook nieuwbouw
kan bijdragen aan de identiteit van het dorp. Een heden-
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daagse architectuur kan ook gebruikmaken van streekeigen
materialen, geveldetails en een schaal op maat van het dorp.

GEDIFFERENTIEERDE AANPAK

De verschillende structuren binnen het dorpsweefsel vragen
een andere benadering. Vanuit de analyse van het patrimo-
nium onderscheiden we vier dorpsstructuren: het historisch
(en beschermd) hart, de hoeves als poldereigen typologie, het
samenhangend geheel van de dorpskern en de nieuwe linten
en loodsen. Voor de nieuwe linten en loodsen leggen we
geen principes rond beeldkwaliteit vast. Voor de eerste drie
structuren leggen we een aantal principes vast die variéren
tussen een strengere aanpak (voor het historisch hart) en
een mildere aanpak (voor het historisch geheel van de dorps-
kern). De principes verschillen voor elk van de structuren

en binnen de structuren worden ook nuances meegegeven:
de locatie en zichtbaarheid van een woning bepalen name-
lijk mee hoe behoudsgezind we willen omspringen met het
uitzicht van gebouwen.

AFB. 01

Referentie hedendaagse architectuur
inpassen in de omgeving: stadhuis
Lo-Reninge, noAarchitecten

AFB. 02

Referentie streekeigen materialen
toepassen: Jongensschool Reninge
Lo-Reninge, ectv architecten
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1. HISTORISCH HART

Het historisch hart van Houtem wordt gedomineerd door de
gotische bakstenen kerk met omringend kerkhof, de pastorie,
een 19de-eeuwse hoeve en het 20ste-eeuwse schoolgebouw.
Op 10 september 2001 werd het historisch hart, inclusief
enkele dorpswoningen beschermd als dorpsgezicht. Een
bijhorend beheerplan werd opgesteld en vormt dan ook

de leidraad om de beeldkwaliteit en erfgoedwaarden van

het historisch hart te behouden. Ook de in stand houding
van de sterke link met het landschap wordt erin benoemd.

De twee dorpsiconen, de kerk van Houtem en de pastorie,
werden beiden in het beheerplan opgenomen als beschermde
monumenten.

DE ONZE-LIEVE-VROUW-HEMELVAARTKERK

In het beheerplan wordt de parochiekerk beschreven als "een
gotische hallenkerk, die is opgebouwd volgens het voor de
kuststreek typische kerkschema en die gekenmerkt wordt
door een zware westertoren.".

Ook het kerkhof bevat heel wat waardevolle
grafmonumenten. Het huidige beeld van het kerkhof heeft
reeds vorm gekregen halfweg de 19e eeuw met de aanleg van
de diagonaaldreef en de haag rondom het kerkhof.

DE VOORMALIGE PASTORIE

De pastorie wordt in het beheerplan omschreven als "een
hoofdzakelijk vroeg 17de-eeuws pand in regionale Vlaamse
renaissancestijl, dat op een oudere, vermoedelijk zelfs 15de-
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Topograﬁsche kaart van de Pastorietuin en visiekaart uit het beheerplan.
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eeuwse kern teruggaat." Vandaag staat de pastoriewoning
met zijn tuin te koop. Het monument en de ruime tuin
zouden echter een enorme meerwaarde kunnen betekenen
als publieke plek. De pastorie speelde ook een belangrijke
rol in de Eerste Wereldoorlog. Een geschiedenis die
bezoekers kan aantrekken. Daarnaast kan de pastorietuin
een waardevol stukje groen teruggeven aan de Houtemnaars
en gebruikt worden bij evenementen zoals communies of
buurtfestiviteiten. In samenspraak met de toekomstige
eigenaar zijn er misschien mogelijkheden om de tuin op
bepaalde momenten, of bepaalde delen ervan, toch open te
stellen. Zo kan de tuin ingericht worden als boomgaard en als
ontmoetingsplek functioneren voor het dorp.

Op topografische kaarten is een microreliéf te lezen rondom
de pastorie. De lagere zones tonen de historische ligging
van walgrachten. Ook rondom de percelen ten zuiden en
ten westen van de pastorietuin waren er grachten aanwezig.
Door graduele verlanding zijn niet alle walgrachten nog
zichtbaar. Deze opnieuw ruimen en inrichten kan een grote
meerwaarde betekenen voor zowel beleving van de tuin als
op vlak van ecologie en hydrologie.

DE SCHOOL

De school dateert uit de 19e eeuw. In het beheersplan

wordt het volume van de dorpsschool omschreven als
beeldbepalend. Het beheersplan legt 0.a. maatregelen op met
betrekking tot het metselwerk van zandkleurige baksteen van
de schoolmuur en het schoolgebouw.

Zie detailplan
pastorietuin

I eoschomde monumantan

N xerirwol, e detoipion

My Foiceio en pastorishun, de cetolpon
) emcturdn ok
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AFB. 02

AFB. 01
Magquettebeeld van het beschermde
dorpsgezicht.

AFB. 02
De voormalige pastorie met een
overblijvend deel van de walgracht.

AFB. 03
De bakstenen muur rond de
speelplaats van het schooltje.
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2. HOUTEMSE HOEVES

Typisch voor het poldergebied is de aanwezigheid van
verscheidene hoeves verspreid in het landschap. Ze

bepalen mee het beeld en de identiteit van de polderstreek.
Behoorlijk wat hoeves zijn dan ook aangeduid als erfgoed.
Een aantal van die hoeves grenst aan de dorpskern en
bepalen mee het beeld van het dorp. Er zijn een aantal unieke
karakteristieken van de Houtemse hoeve die waardevol

zijn om zoveel mogelijk intact te houden, maar ook toe te
passen bij transformatie van sites met een grotere korrel dan
gemiddeld:

1. RELATIE TOT PUBLIEK DOMEIN

Typisch voor de hoeve is een prestigieuze, ruimtelijke
aankondiging door middel van een lange dreef. De afstand die
hiermee gecreéerd wordt van de straat zorgt voor privacy en
een sterk link met het landschap. In de dorpskern ontbreekt
die dreef vaak en staan de hoevewoningen meegeschakeld
tussen de dorpswoningen.

2. DUIDELIJKE FIGUUR
Het grondplan van de hoeve heeft steeds een heldere
structuur. In Houtem zijn er vooral open hoeves aanwezig:

Hoeves bevatten hellende daken.
Tussen de verschillende gebouwen zit
er soms variatie in de hellingsgraad
en vorm van de daken, afhankelijk van
hun oorspronkelijke functie.

/0

Het binnenhof
biedt kansen voor
collectief gebruik

verschillende gebouwen schikken zich rond een binnenkoer
en vormen een ensemble. In veel gevallen leidt dit tot een
rechthoekig binnenplein met openingen in verschillende
richtingen. Vroeger zorgde de beperkte loopafstand tussen
de gebouwen voor een efficiénte werking. Vandaag bevat
deze indeling heel wat kansen naar collectief gebruik toe.

3. EEN ENSEMBLE VAN GEBOUWEN

Naast hun ruimtelijke schikking, is het de vormgeving en
materialiteit van de hoevegebouwen die aanleiding geeft tot
een ensemblewerking. Zo bevatten de gebouwen typisch
hellende daken en een terugkerend materiaalgebruik. In
Houtem zien we regelmatig zandkleurige en geelbruine

bakstenen als gevelafwerking en rode keramische dakpannen.

4. HET WOONGEBOUW MET DETAILLERINGEN

Er is typisch een duidelijke tweedeling aanwezig op het
boerenerf met vooraan het woongedeelte en achteraan de
stallen en de schuur. Het gebouw waarin gewoond wordt
bevat een meer gedetailleerde gevel, waarbij principes van
dorpse architectuur rijkelijk aanwezig zijn: zoals een plint,
gearticuleerde lateien, een dorpel, vensterbanken en houten
luiken.

Het gebouw langs de straatkant doet dienst
als woning en bevat vaak meer detaillering
dan de overige gebouwen of schuren. De
architectuur van deze gebouwen volgt de
principes van de dorpswoningen.

Bij sommige hoeves is de laan

naar de hoeve een sterk ruimtelijk
element. Zo zijn sommige toegangs-
wegen voorzien van monumentale
bomenrijen.

AFB. 02

|

AFB. 03

AFB. 01

Houtemse hoeve, voorzien van een
dreef met een imposante bomenrij.
De dreef sluit aan op de Sikkelstraat.
AFB. 02

Hoeve gelegen aan de kerk van
Houtem, binnen het beschermd
dorpsgezicht.

AFB. 03

Hoeve gelegen in de
Schipperiestraat. De gebouwen
maken ruimte voor een binnenhof.

AFB. 04

Het woongebouw van deze hoeve
langs de Sikkelstraat bevindt zich
vooraan en bevat een gedetailleerde
gevel.

II. ERFGOED EN BEELDKWALITEIT

Uiy

71

AFB. 04

VISIE
HOUTEMSE HOEVES

AFB. 01




3. HISTORISCH GEHEEL VAN DE DORPS-
KERN

ONTMOETEN IN DE DORPSKERN

In een gaaf polderdorp zoals Houtem is het historisch
dorpsweefsel nog steeds sterk aanwezig. Het dorpsleven
in Houtem ontplooit zich op plekken waar ruimte ontstaat
voor connectie met het omliggende landschap en kleine
ontmoetingen tussen bewoners. Een blik naar de buurman
die zijn gras aan het maaien is door een opening tussen
twee woningen. Een babbeltje slaan met de overbuur op
een breder stuk voetpad doordat een van de woningen
licht naar achter springt. De kerktoren die plots in het
oog springt wanneer een gevel overloopt in een tuinmuur.
Een samenhang in beeldkwaliteit versterkt het dynamisch
dorpsweefsel en nodigt uit.

PRINCIPES VAN DE DORPSKERN

Voor een deel van de dorpskern (de dorpsstraat) is via het
intermezzo al een grondige analyse van de beeldkwaliteit
gebeurd. De belangrijkste principes die daaruit voortkomen

- ~~ = Contour geheel van de dorpskern
Panden in beschermd dorpsgezicht
@B Unicke panden op beeldbepalende locaties

@mmw Dorpsstraat

zijn hiernaast samengevat. In het geheel van de dorpskern
moedigen we energierenovatie aan in combinatie met een
grondige reflectie over de impact op de beeldkwaliteit bij
ieder pand. Ook nieuwbouw moet voldoen aan deze principes
om zich in te passen in het bestaande dorpsweefsel.

Een eerste reflectie op gebouwniveau kan gebeuren aan
de hand van de gedefinieerde principes. Afhankelijk van de
positie of historische kernmerken van een pand definiéren
we bijkomende (strengere of minder strenge) principes die
best gevolgd worden. Zo bepalen we twee subcategorieén
binnen het geheel van de dorpskern die deze principes
bundelen per type pand:

1. Panden in beschermd dorpsgezicht

2. Unieke panden op beeldbepalende locaties

Voor de panden die binnen deze subcategorieén zijn
opgenomen vragen we een bijkomende inspanning van

de eigenaars. Daarnaast benoemen we de dorpsstraat als
belangrijke historische drager voor functies en ontmoeting.

Wiy,
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HISTORISCH GEHEEL VAN DE DORPSKERN

Het gebruik van streekeigen materialen
zorgt voor een samenhangend en her-
kenbaar straatbeeld.

Een doorzicht of verspringing
in de gevellijn zorgt voor adem-
ruimte.

Verschillende dakhoogtes en vormen
brengen dynamiek in het straatbeeld.

.

Kleine verschillen in beukmaten geeft een
rijk geschakelde straat.

Een verspringende kroonlijst zorgt
voor een menselijke schaal.

.
N
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Detaillering van de
gevel geeft karakter
en brengt diepte.

Een verticale raamindeling zorgt
voor een rustig straatbeeld.




PANDEN IN BESCHERMD DORPSGEZICHT

Een aantal woningen die deel uitmaken van het geheel van
de dorpskern, liggen binnen het beschermd dorpsgezicht.

Zij genieten geen juridische bescherming maar zijn wel
meegenomen in het beheersplan van het beschermd
dorpsgezicht. Dit document vormt dan ook de leidraad voor
het omgaan met deze panden en biedt ook mogelijkheden
voor subsidies en ondersteuning van het Agentschap
Onroerend Erfgoed. Het spreekt voor zich dat deze panden
van groot belang zijn voor het uitzicht van het dorp en er dus
best behoudsgezind mee moet omgegaan worden.

UNIEKE PANDEN OP BEELDBEPALENDE LOCATIES

Binnen het geheel van de dorpskern bevinden zich een
aantal panden op belangrijke hoeken of zichtassen die

extra aandacht verdienen. Omwille van hun ligging en/of
uitzicht hebben ze namelijk een belangrijke en eenduidige
impact op de beeldkwaliteit van de dorpskern. We maken
nog een onderscheid tussen woningen waarbij vooral hun
positionering en morfologie te bewaren is, en woningen
waarbij de volledige gevel te waardevol is om zomaar te laten
verdwijnen of veranderen in de toekomst. Op de pagina
hiernaast staan de verschillende woningen opgelijst die we
in het masterplan benoemen als te behouden unieke panden.
Ook panden die op de inventaris bouwkundige erfgoed staan
worden meegenomen als unieke panden.

Kwaliteit door positionering

Door hun volumetrie, positionering en relatie tot de publieke
ruimte genereren deze woningen extra kwaliteit in het

dorp. De gebouwen kunnen een energierenovatie of zelfs
vernieuwbouw ondergaan met respect voor de principes,
maar hun morfologie en daarmee relatie tot het domein zijn
bindend.

Kwaliteit door uitzicht

Er zijn een aantal panden waarbij we naast het behouden
van hun volumetrie en inplanting, ook willen aansturen op
het maximaal behouden van de gevel. De woningen bevatten
een gevel die omwille van uniekheid, historisch belang,
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ensemblewerking en/of het voldoen aan de principes een
sterke beeldkwaliteit heeft.

DORPSSTRAAT

De dorpsstraat vormt historisch een belangrijke structuur

in Houtem en vormt de verbinding tussen twee publieke
plekken: de omgeving van de kerk en het plein aan Fort. De
straat is reeds aanwezig op de Ferrariskaart, samen met het
historisch hart, en vormt sindsdien de hoofdas van het dorp
waarlangs verschillende bestemmingen te vinden waren
(gemeentehuis, post, slagerij...). Ook vandaag vormt het de
drager voor een aantal van de functies van het dorp, zoals het
Ontmoetingscentrum en het dorpscafé.

Een aantal ruimtelijke principes vallen op in de dorpsstraat
en dragen bij aan het publieke karakter van de straat waar
ontmoeting centraal staat. Zo ontstaan er verschillende
zichtassen in de dorpsstraat door de aanwezigheid van de
dwarswoningen. Op verschillende plekken springen de straat
en voetpaden naar voor of achter waardoor ademruimte
ontstaat. Zo wordt door een breder voetpad aan de Troenke
en de cafés ruimte voor ontmoeting gemaakt. Historisch
gezien waren er ook voortuintjes aanwezig in de dorpsstraat.
Vandaag vinden we groen in het straatbeeld ter hoogte van
de zichtassen die ontstaan aan dwarswoningen en overheen
de tuinmuurtjes of hagen.

Als hoofdas van het dorp en verbinder van publieke ruimte,
fungeert de dorpsstraat als sociale drager die het dorpse
leven ondersteunt. Hierdoor wordt ook ingezet op levendige
plinten en mogelijkheden tot toe-eigening in de dorpsstraat.
Door ontwerpkeuzes kan een dakrand ook een plantenbak
zijn, de inkom een zithoek of een gang een speelplek. Een
goed ontworpen omgeving laat toe dat mensen zich een plek
toe-eigenen.

Naast deze ruimtelijke principes die ontmoeting in de
dorpskern bevorderen zijn ook de algemene principes van de
individuele woning aan de orde, zoals aangegeven op pagina’s
72 en73.

VISIE
HISTORISCH GEHEEL VAN DE DORPSKERN

Kwaliteit door positionering: te behouden morfologie

Westmolenstraat 1: Hoekgebouw aan het pleintje aan het Fort. De gevel
springt achteruit en creéert ademruimte in het straatbeeld. Ook de uitgespro-
ken hoek bepaalt mee de beleving van het plein.

Kwaliteit door uitzicht: behouden gevelbeeld

Sacrementstraat 14,16: Ensemble van twee woningen die sterk zichtbaar is bij
het binnenrijden van Houtem langs de Moeresteenweg. De twee woningen
stralen samen een sterke dorpse beeldkwaliteit uit.

Dorpsstraat 3: Het langgerekte gebouw op de hoek van de Dorpsstraat en

Westmolenstraat trekt aandacht door terug te springen en creéert publieke
ruimte voor ontmoeting.

Dorpsstraat 5: Café t'Klein plezier valt op door zijn (historische) dwarse
richting en poldertypologie. De zandkleurige baksteen en dakbekleding lijken
bewaard te zijn en vinden we terug op historische foto's uit 1915. Dit pand
staat tevens op de inventaris.

Dorpsstraat 30: Unieke, opvallende woning in de dorpsstraat die licht voor-
uitspringt in het straatbeeld. De gevel lijkt sprekend op een prentbriefkaart
daterend van 1945-1959.
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Dorpsstraat 2: Hoekgebouw op de kruising van de dorpsstraat en Westmolen-
straat. Vroeger was dit het pakjeshuis en café 'A I'Aigle Double'. De historische
functie is nog steeds leesbaar in de gevel. De gevel lijkt nog steeds sprekend
op een foto uit 1930. Dit pand staat tevens op de inventaris.



GRONDIGE EN DUURZAME ENERGIERENO-

VATIE

Het patrimonium in de dorpskern van Houtem is eerder oud
en Houtem zal dus ook mee moeten stappen in de energie-
transitie. Er zijn verschillende maatregelen die kunnen geno-
men worden om het energieverbruik van woningen te doen
afnemen, zoals het plaatsen van zonnepanelen, dak-, vloer-
en muurisolatie of hoogrendementsglas. Om de waardevolle
samenhang en homogeniteit van Houtem niet te verliezen, is
het belangrijk om de impact van renovaties op de beeldkwa-

liteit te evalueren. Zo kan er in bepaalde gevallen gekozen . .
. . . Op de volgende pagina geven we een stappenplan mee die N
worden om de voorgevel niet te isoleren, een maatregel die
. . . . . bewoners kunnen volgen wanneer ze denken aan de renova-
in het geval van rijwoningen sowieso een beperkte impact tie van hun woning. Daarin staat overleg met het Energiehuis
heeft. Daarbij kan ook geopteerd worden voor binnenisolatie, & g 8 Tot welke dorpsstructuur Masterplan
o L . . of Acasus als eerste stap aangegeven. Dit overleg wordt ook behoort de woning?
en indien dit niet wenselijk of haalbaar is, kan men op zoek N . DNA van het dorp
. . beoogt door het initiatief Energiek dorp Houtem en spoort
gaan naar hoe isoleren van de gevel toch hand in hand kan o
SR . dus samen met de ambitie van het masterplan.
gaan met de dorpse beeldkwaliteit. Bij een strategische aan-
pak hoeven energierenovatie en beeldkwaliteit geen aparte
verhalen te zijn, maar kunnen ze net elkaar versterken! v W v
Houtemse hoeves Samenhangend geheel Linten
van de dorpskern
v W v b
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e erfioedbehoersl Aanpak renovatie die Aanpak renovatie die Geen specifieke aanvullende
Ieericocdhelcerplan voldoet aan de principes voldoet aan de principes aandachtspunten

76

Vanuit het Masterplan benadrukken we de samenwerking
met het Energiehuis en Acasus. Bewoners die denken aan
een energierenovatie kunnen vrijblijvend advies vragen bij
het Energiehuis of Acasus. Aan de hand van de principes

die we vastleggen in het masterplan, zullen het Energiehuis
en Acasus rekening houden met de mogelijke impact op

de beeldkwaliteit, en een plan van aanpak voor de woning
opmaken. Met deze raad op zak kan gewerkt worden aan een
grondige energierenovatie voor ieder pand in het dorp, met
aandacht voor beeldkwaliteit.

VISIE
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Grondige energierenovatie van
het dorpse patrimonium met
aandacht voor beeldkwaliteit
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DE VERSTERKTE
ZUIDELIJKE DORPSRAND

In de zuidelijke rand van Houtem bevinden zich nog een
aantal open percelen met ontwikkelingspotentieel. Deze
rand maakt op vandaag een belangrijke link met het omlig-
gende landschap. Hoe kunnen we op deze percelen de link
met het landschap behouden? En kunnen nieuwe ontwikke-
lingen bijdragen aan het DNA van het dorp?
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Afwatering naar

Wallebeek 02
De versterkte zuidelijke dorpsrand
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1. ANALYSE

WEINIG TOT GEEN ONTWIKKELINGSNOOD

In Houtem (en zijn omgeving) wonen 670 inwoners. Het dorp
behoort daarmee, samen met Beauvoorde en Bulskamp,

tot 1van de 3 grootste dorpen van Veurne. Op moment van
schrijven zijn er in totaal 293 huishoudens. In de kern zelf
wonen er 350 mensen. Als we terugkijken in de tijd zien we
dat het aantal inwoners in de dorpskern lichtjes daalde van
365 inwoners in 2010 naar 335 inwoners in 2018. De laatste 5
jaar steeg dat inwonersaantal terug naar 350 personen.

Het huishoudensaantal van het grondgebied Veurne steeg de
laatste 10 jaar met 16%. Het grootste aandeel van deze groei
werd opgevangen in de stedelijke kern van Veurne. Ook in de
toekomst, met voor grondgebied Veurne een prognose van
8% groei in huishoudensaantal, lijkt de stadskern de logische
keuze (bron: Stat.bel). De stad heeft een hoog voorzieningen-
niveau en is vlot bereikbaar. De polderdorpen zoals Houtem,
Bulskamp en Beauvoorde zijn minder logische locaties om
een aandeel van die groei op te vangen omwille van de weini-
ge voorzieningen en het beperkte aanbod openbaar vervoer.

- =~ Woongebied gewestplan
/4

In de studie van de Provincie West-Vlaanderen over woon-
programmatie in de stedelijke kernen, buitengebied en overi-
ge kernen, wordt een prognose toegekend per gemeente.
Die prognose voor het buitengebied, geselecteerde kernen
en niet geselecteerde kernen (hier wordt dus de stedelijke
kern van Veurne niet bij gerekend) voorziet een groei van 27
wooneenheden in de komende 10 jaar (+17 tot 2027, +10 tot
2034).

Tegelijk werden er reeds een aantal vergunningen afgele-
verd. In Bulskamp zullen 36 woningen gebouwd worden. In
beauvoorde zijn er reeds gesprekken over 18 nieuwe eenhe-
den. We kunnen dus stellen dat de vraag naar 27 bijkomende
wooneenheden al ingevuld zal worden in de komende jaren.
Potentieel komen daar nog een heel aantal wooneenheden
bij indien de woongebieden in zowel Houtem, Beauvoorde
en Bulskamp verder worden bebouwd. Dit houdt ook geen
rekening met de mogelijke verkaveling van grotere percelen
naar twee of drie wooneenheden. Nog veel extra woongele-
genheden creéren in het buitengebied is dus niet de vraag.

Onbebouwde percelen in woongebied (eventuele ontwikkeling op korte of lange termijn)

@B andbouwbedrijf deels in woongebied (eventuele transformatie/herontwikkeling op korte of lange termijn)

) Woningen te koop (op moment van schrijven)
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ONTWIKKELBAAR WOONGEBIED IN HOU-
TEM

Nog niet al het woongebied werd aangesneden in Houtem.
De percelen aan Fort, Korte Nieuwstraat en een deel van

de Westmolenstraat worden gebruikt als akker of weide.

Op het andere deel van de Westmolenstraat ligt een land-
bouwhoeve, op de percelen aan de Moeresteenweg bevindt
zich een actief para-agrarisch bedrijf (Coopman). Ook de
West-Vlaamse Intercommunale (WVI) heeft de vraag om hun
perceel aan de Korte Nieuwstraat te kunnen ontwikkelen met
één koopwoning of twee huurwoningen. Er dringt zich een
transformatie of herontwikkeling, op korte of lange termijn,
van het woongebied met landelijk karakter op. We benoemen
deze zones dan ook als transformatiesites. Voor twee van

de sites werd met de eigenaars al contact opgenomen. Een
voorstel voor 20 units aan de Westmolenstraat en 7 units aan
Fort bieden een doorkijk naar een mogelijke toekomst voor
Houtem. De realisatie van 27 woningen zou een groei van
een 50-tal inwoners betekenen (gerekend met de gemiddel-
de huishoudensgrootte van de stad). Wanneer we dergelijk
project ook op de site Coopman projecteren, komt daar nog
eens hetzelfde aantal inwoners bij op lange termijn. Dit zou
een forse stijging betekenen in de huidige bevolkingscurve,
met een grote impact op het dorp als gevolg. Ook de ruimte-
lijke kwaliteit van dergelijke ontwikkelingen kunnen in vraag
gesteld worden. De open zichten worden dicht gebouwd, de
landbouwfuncties verdwijnen en het uitzicht van het dorp
ondergaat een stevige transformatie.

Het aanbod aan nieuwe woningen in de zuidelijke rand kan
dus fors oplopen. Tegelijk staan er in de dorpskern al heel
wat panden te koop. Een combinatie van renovatieplicht,
ligging van het dorp en hoge prijzen zorgt voor een lage
dynamiek in koop- en verkoop. Een bijkomend woonaan-
bod, met nieuwe, duurzame en instapklare woningen biedt
een aantrekkelijk alternatief op de bestaande woningen. Het
risico op blijvende leegstand, verdere leegloop en verwaar-
lozing van het waardevolle patrimonium dient dan ook zeker
meegenomen te worden in de afwegingen.

Een minimale groei waarbij woongebied wordt omgezet tot
landbouwgebied vormt de ondergrens. Dit ligt ook in lijn met
het beleid dat Vlaanderen wil voeren: een maximaal behoud
van open ruimte in dorpen met een lage knooppunt- en
voorzieningenwaarde. Verdere groei voor Houtem druist dus
in tegen de principes van het beleidsplan Ruimte Vlaanderen.
Tegelijk kunnen extra woningen ook nieuwe gezinnen aan-
trekken en de dynamiek verhogen in de kern. Een compacte
toevoeging met een hoge ruimtelijke kwaliteit biedt kansen
voor het creéren van maatschappelijke meerwaardes voor
het dorp. Zo kan gewerkt worden aan ruimte voor water,
beeldbepalende zichten, of ruimte voor productiviteit en
landschap. In het masterplan detecteren we welke scenario’s
dergelijke meerwaardes kunnen realiseren, zonder de draag-
kracht van het dorp te overstijgen.

Het inwonersaantal is eer- Het aantal huishoudens, en
der dalend of stagnerend dus wonirfcn, evolueert
tussen 340 en 360 inwoners heel geleidelijk in kleine
. stapjes van gemiddeld 10
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het dorp kunnen realiseren



WATER ALS BOUWSTEEN

De dorpskern van Houtem bevindt zich in de
Westkustpolder, een gebied dat geconfronteerd wordt

met verschillende uitdagingen van klimaatsverandering,
waaronder een stijgende zeespiegel, wateroverschotten en
droogte, die kan leiden tot verzilting. De omgeving van het
dorp kampt vandaag met een overstromingsproblematiek,
zoals aan de Heidestraat, maar ook de dorpskern zelf zal in
de toekomst te kampen krijgen met pluviale overstromingen.
De pluviale overstromingskaart van de Vlaamse overheid
voorspelt dat zones ten zuiden van de Westmolenstraat een
groter risico zullen kennen. Ruimte voor waterbuffering en
infiltratiezones in en rond het dorp kunnen dit risico deels
opvangen, maar tegelijk ook meewerken aan de bredere
opgaves rond verzilting en droogte.

Houtem ligt op de grens tussen poldergebied en het plateau
van Izenberge. Het water stroomt natuurlijk af naar het noor-
den, richting lagergelegen poldergebied en de Bergenvaart.
De riolering werd aangelegd in een gescheiden stelsel bij de
heraanleg van het publiek domein in 2019. Het vuile water
stroomt naar het noorden, richting de zuiveringsinstallatie

aan de Bergenvaart. Het regenwater dat werd opgevan-

gen in de rioleringen stroomt af naar het zuiden om via de
Westmolenstraat in een zijtak van de Wallebeek te belanden.
Deze zijtak loopt ingebuisd van het oosten van het dorp naar
het westen en takt af richting het zuiden ter hoogte van de
Heidestraat.

Het openen van de zijtak van de Wallebeek wordt benoemd
als één van de acties in het Hemelwater- en droogteplan
van de stad (2024). Het openen zorgt niet alleen voor extra
capaciteit voor waterbuffering maar brengt ook vergroe-
ningskansen met zich mee. Ten oosten van het dorp wordt
de beek geopend aan de kant van de loodsen, tussen de
Moeresteenweg en het Fort. De beek krijgt een flauwe
oever waar mogelijk, na overleg met de eigenaars van de
grond. Op het perceel van de WVI kan deze oever aan beide
kanten worden ingepast, naast de nieuwe ontwikkeling van
een tweetal woningen. Ook aan de Westmolenstraat krijgt
de beek een open profiel. Het openen staat hier echter los
van de compensatie die zou nodig zijn voor het bouwen in
pluviaal overstromingsgebied maar vormt wel één ruimtelijk
verhaal.

e @@ o Ondergrondse zijtak Wallebeek
@====) \Nallebeek in open profiel met flauwe oevers
—>—Regenwaterleidingen, stromen af naar de zijtak van de Wallebeek

—3— Vuilwaterleidingen (DWA), stromen af naar het zuiveringsstation thv de Bergenvaart
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WATER ALS BOUWSTEEN

De zijtak van de Walle-

beek krijgt waar moge-
lijk een open profiel

Snede ter hoogte van akkers Houtemstraat

Snede achter perceel WVI

Snede op perceel WVI

Waar voldoende ruimte
is wordt ook een flauwe
oever voorzien

Snede aan de Westmolenstraat

‘ In de Heidestraat ligt
I de beek reeds in open
‘ profiel
I

Snede aan de Heidestraat

AFB. 01

AFB. 01

Reeks snedes die verbeelden hoe de
zijtak van de Wallebeek kan worden
opengemaakt in verschillende
dorpssegmenten.

AFB. 02
Pluviaal overstroombaar gebied in de
dorpskern (Geopunt, 2024)
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ZICHTEN OP DE POLDER

ZICHTEN OP HET LANDSCHAP van Leisele. De woningen aan de oostzijde hebben vandaag
dit weidse zicht vanuit hun achtertuin.

Langs zowel de Westmolenstraat, de Korte Nieuwstraat

als het Fort vinden we open zichten op het achterlig- Met wat verbeeldingskracht kan ook het zicht aan de

gende landbouwlandschap. Het zicht op de weide aan de Moeresteenweg, net zoals aan de Westmolenstraat, adem-

Westmolenstraat wordt gekaderd door bomenrijen aan ruimte bieden aan de straat en de woningen aan de over-

weerszijden. De openheid van de straat aan één zijde biedt kant. De loodsen en parkeerruimte van het bedrijf Coopman

ademruimte voor voorbijgaande fietsers en auto’s maar ook laten dit momenteel niet toe, hoewel een kleine doorkijk via

een zicht voor de woningen aan de overkant van de straat. de parking het potentieel aantoont. Een transformatie van
de site in de toekomst kan een hefboom zijn om hier wel

Een weide en akkers liggen verscholen achter een rij van rekening mee te houden, en zicht(en) te openen richting de

knotwilgen aan de Korte Nieuwstraat. Aangezien de straat Bergenvaart.

niet tot een van de hoofdstraten behoort, ligt het zicht meer
verscholen. Het zicht aan Fort ligt dan weer verscholen ach-
ter glascontainers. Via een doorgang naar een achterliggende
woning en verschillende akkers reikt het zicht tot de kerk

AFB. 01
Zicht vanop de Westmolenstraat

naar de polder.

AFB. 02

Zicht vanop de Korte Nieuwstraat
naar de polder.

AFB. 03
Zicht vanop Fort naar de polder.

AFB. 04
<)< Zicht op het achterliggend landschap Zicht vanop de Moeresteenweg naar
¢+ ¢ Mogelijke impact op zicht van woningen de polder.
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LANDBOUW

Houtem ligt in het productieve landschap van de Westhoek.
Ook in het dorp zelf vinden we nog een aantal landbouw-
zetels, waarvan er een aantal deel uitmaken van de trans-
formatiesites. In de Westmolenstraat ligt een hoeve met
stallen en weiland rondom. De hoevewoning en oostelijke
schuur kunnen we al terugvinden op de Ferrariskaart. In de
Moeresteenweg ligt het para-agrarisch graanhandelbedrijf
Coopman. Beide bedrijfszetels liggen echter in woonge-
bied en zijn dan ook zonevreemd. Bij stopzetting kunnen de
bedrijven vervangen worden door woningen. Ook het open
gebied aan Fort wordt momenteel bewerkt door een land-
bouwbedrijf. Het perceel aan de Korte Nieuwstraat wordt
oneigenlijk gebruikt door de buurman als moestuin.

De eigenaar van de Westmolenstraat is op pensioengerech-
tigde leeftijd en startte reeds gesprekken op met de gemeen-
te in functie van verkoop en herontwikkeling van de hoeve
en bijhorende percelen. Voor het para-agrarisch bedrijf
Coopman is er echter geen sprake van stopzetting of ver-

Landbouwgebruikspercelen
Landbouwinfrastructuur (ook para-agrarisch)
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koop. Het perceel werd meegenomen in de brede gesprek-
ken over de zuidelijke dorpsrand. Er wordt echter niet verder
op ingegaan in het visie-deel van het masterplan aangezien
een mogelijke transformatie slechts op heel lange termijn
zou plaatsvinden.

De landbouwer in de Westmolenstraat vond geen overnemer
voor zijn bedrijf. Het aantal landbouwers in het land daalt
dan ook al een aantal jaren stelselmatig. Het zijn vooral de
kleine landbouwers die het moeilijk hebben. Bovendien is een
schaaluitbreiding zo dicht tegen een woonkern niet evident.
De stallen die vandaag op het perceel staan worden gebruikt
voor veeteelt. Intensieve veeteelt creéert echter geurhinder
voor de omgeving. Een omslag naar akkerbouw lijkt logischer
maar vraagt grote investeringen om de infrastructuur aan

te passen en gepaste maatregelen in te voeren die rekening
houden met de overstromingsgevoeligheid van de percelen.
We kunnen ons wel voorstellen dat een kleinschalig land-
bouwbedrijf, met aandacht voor omgeving en eventuele
focus op korte keten, een plaats zo dicht in het dorp kan
innemen.

AFB. 02

AFB. 01

Productief landschap rondom
Houtem. Landbouwgebruikspercelen
LV, 2022, en infrastructuur (Geopunt,
2024)

AFB. 02

Huidig beeld vanop de
Moeresteenweg naar het bedrijf
Coopman.

AFB. 03
Luchtfoto van de landbouwhoeve en
stallen aan de Westmolenstraat.

AFB. 04

Luchtfoto van loodsen van het para-
agrarisch bedrijf Coopman aan de
Moeresteenweg.
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INTERMEZZO SCENARIO'S
ZUIDELIJKE DORPSRAND

Tijdens de ontwerpweek gingen we met bewoners in gesprek
over de sites waar we aanzienlijke veranderingen verwachten
die een grote impact zullen hebben op het beeld van het
dorp. De transformatiesites werden hierboven reeds vermeld
als onderdeel van de zuidelijke dorpsrand. Voor elk van deze
sites werd aan de hand van drie scenario’s input verzameld
van bewoners en belanghebbenden.

De scenario’s werden opgebouwd aan de hand van Houtemse
woontypes. In elk van de scenario’s wordt gezocht naar
maatschappelijke meerwaardes en hoe elk van de woontypes
hiertoe kan bijdragen als ruimtelijk onderdeel. Op de
volgende pagina wordt ook een scenario met focus op het
behoud van open ruimte en een scenario met het behoud van
de landbouwfuncties opgeworpen.

HOUTEMSE WOONTYPES

Wonen langs de straat

De woningen hebben een voorkant =
aan de straat en een achterkant 2

met private tuin gericht naar het sf
landschap. De woning langs de

straat is het meest voorkomende

woontype van Houtem en vinden

we zowel in de kern als aan de
linten terug.

Wonen dwars op de straat
Historisch bestond de dorpsstraat
van Houtem uit losstaande boerde-
rijwoningen die zich dwars op de
straat oriénteerden. Een aantal van
die dwarswoningen zijn nog steeds
terug te vinden in de dorpsstraat.
De typologie dateert voornamelijk
uit de 19e eeuw.

Wonen rond een hof

De polderhoeve bestaat uit losse
bestanddelen met een zadeldak die
zich, veelal in u-vorm, rond een hof
opstellen. De ruimtelijke confi-
guratie van het hof creéert een
geborgen buitenruimte. Hoeves
zijn rond de 17e eeuw een typisch
fenomeen op het plateau van
Izenberge en ook terug te vinden
op de Ferrariskaart.
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SCENARIO 1:
WONEN LANGS DE STRAAT (+18)

Wonen

De woningen schakelen zich langs de straat, zoals gebeur-
de in de laatste eeuw. In rijen van drie, met telkens twee
halfopen en één gesloten woning, bouwen ze verder aan de
straat (1). Drie woningen aan Fort vervolledigen ook daar
het straatbeeld (2) en de woningen aan de Moeresteenweg
vervolledigen het lint met een rij van vier woningen en aan
andere zijde een villa op de kop (3).

Landschap

Een park langs de Westmolenstraat, met aandacht voor
natuur en water, gekoppeld aan een nieuw dorpspunt, laat
een open zicht toe en zorgt voor een sterke link met het
landschap. Het dorpspunt vestigt zich in de oude schuur (4).
Zowel aan de Westmolenstraat als Moeresteenweg is een
groot waterbekken aanwezig met bespeelbare flauwe oevers.
De woningen trekken zich voldoende terug van de weg om
aan de voorzijde ook ruimte te maken voor een grote wadi.

Parkeren

De halfopen bebouwingen hebben een carport aan de zijkant
van de woning. De overige gesloten woningen vinden parking
op de straat.

g
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SCENARIO 2:
WONEN DWARS OP DE STRAAT (+22)

Wonen

Een terugkeer naar de historische typologie van dwarswo-
ningen doet kansen ontstaan voor open zichten naar het
landschap. Twee rijen kleinere woningen oriénteren zich
tuin aan tuin. Ze vinden hun toegang via een inprikker,
geflankeerd door bomenrijen (1). Aan de Westmolenstraat en
Moeresteenweg worden de dwarsliggers aangevuld door een
klein aantal woningen langs de straat (2). Aan Fort schakelen
zich vier woningen aan de inprikker die toegang verleent
naar de achterliggende akker (3).

Landschap

Een open zicht tussen de inprikker en geschakelde woningen
in de Westmolenstraat en Moeresteenweg biedt ademruim-
te aan de straten (4). Een klimaat robuuste inrichting met
ruimte voor water sluit op natuurlijke wijze aan op weide en
akker.

Parkeren

Het perceel ten oosten van de voormalige hoeve wordt
ingericht als parkeerstrip (5). De strip biedt ruimte aan zowel
bewoners van de nieuwe woningen van de Westmolenstraat
als extra ruimte voor het dorp. De overige woningen hebben
parkeerplek in een carport aan de woning of op de straat.
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SCENARIO 3:
WONEN ROND HET HOF (+29) '

Wonen

De poldereigen typologie van de hoeve en zijn hof vormen
stempels in het dorp. De ruimtelijke organisatie zorgt voor
collectiviteit en diversiteit in de woonomgeving. Een plaat-
selijke ruil tussen woongebied en agrarisch gebied houdt
grote delen van de open ruimte vrij (1). Ook de bouwrechten
van Fort worden geruild naar de site aan de Moeresteenweg
(2). Het scenario realiseert zo een grote dichtheid, zonder te
bouwen waar nog niets is gebouwd vandaag. De oude schuur
kan in de Westmolenstraat behouden blijven als collectieve
ruimte voor de nieuwe woningen (3).

Landschap

Door de ruil tussen woongebied en landbouwgebied blijft de
huidige open ruimte gevrijwaard. De bestaande open zichten
blijven bestaan en worden verder landschappelijk inge-

richt met voldoende ruimte voor water. De collectieve tuin
biedt ook ruimte voor waterberging en achterliggend aan

de Westmolenstraat biedt een boomgaard een alternatieve
landschappelijke invulling (4).

Parkeren

Het parkeren wordt georganiseerd op de koppen van de
woonhoven. Een kleiner aantal parkeerplekken biedt plek
voor één wagen per woning en een deelwagen.
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SCENARIO 4: AL
BEHOUD OPEN RUIMTE (11) <"

Wonen

Geredeneerd vanuit behoud van open ruimte bouwen we
enkel op plekken waar reeds gebouwd is. Zo houden we het
landschap maximaal open. We ruilen woongebied naar een
beter ontsloten plaats in de stedelijke kern van Veurne. De
hoeve in de Westmolenstraat wordt herontwikkeld naar een
kleinschalige collectieve woonvorm (1). De huidige woning
omvat zo twee woningen, de schuur aan westzijde wordt
vervangen door vier woningen. De oostelijke schuur, omge-
vormd tot collectieve buitenruimte, bakent de binnentuin af.
Aan de Moeresteenweg maken we het lint af met twee keer
twee koppelwoningen en een losstaande woning (2).

Landschap

Het landbouwgebied krijgt een landschappelijke rand (3). Zo
is er voldoende ruimte voor waterberging en wordt de land-
bouwfunctie al een stuk toekomstbestendiger. Ook langs het
open zicht aan de Moeresteenweg wordt een deel heringe-
richt in functie van waterberging.
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SCENARIO 4":
BEHOUD LANDBOUWFUNCTIE

De hoeve in de Westmolenstraat blijft een landbouwzetel. De
gronden worden omgezet naar landbouwgrond met een pas-
send instrument (1). Er wordt gezocht naar een landbouw-
functie passend bij het dorp. Grootschalige veeteelt is moei-
lijk verenigbaar met het dorp. Kleinschalige landbouw met
aandacht voor omgeving, eventueel met focus op korte ke-
ten, krijgt via organisaties zoals de Landgenoten de voorkeur.
Ook de percelen aan Fort worden omgezet of geruild (2). De
huidige vorm van het dorp en zijn zichten naar het landschap
blijven zo bestaan. Het bedrijf aan de Moeresteenweg blijft
ook bestaan in zijn huidige vorm (3).

PARTICIPATIE - BEWONERSAVOND

Tijdens de bewonersavond op de ontwerpweek verzamelden
we input op de vijf scenario’s. Een aantal zaken kwamen aan
de verschillende tafels terug:

»  De impact van nieuwbouw op de waarde van het
bestaand patrimonium vormt een aandachtspunt. De
scenario’s met lagere dichtheden krijgen de voorkeur.
Tegelijk werd ook benoemd dat nieuwbouw een impuls
zou kunnen zijn voor Houtem en nieuwe dynamiek met
zich mee kan brengen.

»  De voorkeur ging uit naar de klassieke grondgebonden
woningen met gevel langs de straat en de tuin gericht
naar het landschap. Er was weinig affiniteit met de
dwarse woonvormen en collectieve hoven.

#inwoners dorpskern Houtem

#huishoudens
450

»  Ten opzichte van de open zichten op het landschap was
er een wisselende houding. Enerzijds werd aangehaald
dat het toebouwen van de straten verlinting in de hand
werkt. Een begrenzing van het dorp is hier gepaster.
Ook de impact op de zichten van directe buren werd
benoemd. Tegelijk vond men ook dat de bouwgrond
bebouwd moet kunnen worden en de eigenaar van de
bouwgrond hier over kan beslissen zoals die wenst.

»  Ook tegenover de ruil van gronden was er een wisse-
lende houding onder bewoners. Het verplaatsen van de
bouwrechten richting Veurne werd niet uitgesloten, er
vonden immers in het verleden al ruilen plaats. Tegelijk
vonden velen dat dit een gemiste kans zou zijn om met
de nieuwe woningen Houtem ‘nieuw leven’ in te blazen.

Alle scenario's blijven
onder het forse groei
scenario en boven de
minimale groei

e Toch toont ook het
400 P scenario met minst
=8 Ll aantal wooneen-
= heden (scenario 4)
380 /,//’ ,,,,, P een grote stijging in
R I 5 inwonersaantal
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g 7= -

et P
360 \ -

—— 2=

350 Yo — et
340 et __—-/

330

320
310
300

—-/ 7
290

=

280

>  Scenario 3: + 29 units

——» Scenario 2: + 22 units

5> Scenario 1: + 18 units
Scenario 4: + 11 units

AFB. 01

De bevolkingsgrafiek is hier
aangevuld met de groeicurve van elk
scenario.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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2. VISIE

GEEN OPEN RUIMTE MEER AANSNIJDEN

Houtem kent op vandaag een sterke link met het landschap
rondom. Om het karakter van het polderdorp te bewaren
wordt geen open ruimte meer aangesneden en geen ‘polde-
roneigenlijke’ structuren zoals verkavelingen meer bijge-
bouwd in de toekomst. De onbebouwde percelen aan de
zuidelijke rand van het dorp bieden op vandaag een land-
schappelijke kwaliteit aan het dorp. Deze zones openhouden
krijgt de voorkeur. Evenwel zijn we er ons van bewust dat

de eigenaars hun bouwrechten willen gebruiken en hun toe-
komst verzekeren. Daarom wordt in eerste instantie met de
stad gezocht naar instrumenten om de eigenaars correct te
vergoeden en alsnog de bouwzones open te houden.

In het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan wordt de
stadskern benoemd als de logische plek om te verdichten. De
woonbehoefte, woonontwikkelingen en verdichtingsvraag-
stukken moeten steeds bekeken worden op dit stadsbrede
niveau. Het is dan ook op deze schaal dat kan nagedacht
worden over instrumenten die, bijvoorbeeld, bouwrechten
ruilen met locaties in de stad.

"Veurne is in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaan-
deren (1997) geselecteerd als kleinstedelijk
gebied op Provinciaal niveau. Hier wordt het
grootste deel van de woningbehoefte gereali-
seerd (95%) en worden voorzieningen op (boven)
gemeentelijk niveau en economische activiteiten

geconcentreerd" - Gemeentelijk Ruimtelijk Structuur-
plan, Stad Veurne, p. 129

Het openhouden van de percelen kan de stad ook helpen om
de doelstellingen rond neutralisatie van het ruimtebeslag te
behalen. De Vlaamse doelstelling om het ruimtebeslag terug
te dringen leidt, concreet voor Veurne, tot een neutralisa-
tieopgave van (minimaal) 10,6 hectare (zie gemeentefiche
betonmeter). Een Ruimtelijk Uitvoeringsplan, met focus open
ruimte, of ‘wegwerken ruimtebeslag, kan voor het volledi-

ge grondgebied van Veurne overtollig ruimtebeslagrisico
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wegwerken. De opmaak van een RUP dient het algemeen
belang maar vereist ook een intensief proces. Het is dan ook
een meerwaarde om ze zo breed mogelijk in te zetten en
verder te kijken dan enkel de ‘op te lossen’ case om zo ad hoc
planning te overstijgen.

BEPERKTE EN GESTAGE GROEI

Gezien de locatie van Houtem in het luwe poldergebied is
groeien niet de focus. Het dorp heeft weinig tot geen voor-
zieningen en ook op vlak van bereikbaarheid scoort het dorp
slecht. Groeien in een kern als Houtem strookt dan ook niet
met het Vlaams beleid, zoals eerder aangetoond op de VITO-
kaart (p.23). In het structuurplan van de stad worden de
percelen evenwel benoemd als woongebied met landelijk ka-
rakter. In datzelfde GRS wordt gemikt op een dichtheid van
15 woningen per hectare Indien verdere ontwikkeling niet te
vermijden is, zijn dit handvaten om alsnog richtlijnen mee te
geven en een toekomstvisie te ontwikkelen voor de percelen.
Alle veranderingen moeten bijdragen aan de samenhang en
de homogeniteit van het polderdorp, de connectie met het
landschap bewaren en bij voorkeur, versterken. Ook ruimte
voor water krijgt een prominente plaats in de visie. Opnieuw
kan een RUP de principes van, niet alleen deze zuidelijke
dorpsrand, maar voor de volledige kern van Houtem veran-
keren. Op deze manier benoemen we een ambitieus scena-
rio, waarin we trachten de open ruimte te vrijwaren, en een
pragmatisch scenario, dat uitgaat van ontwikkeling indien
het ambitieus scenario onhaalbaar blijkt, maar met maximale
meerwaardes voor het dorp.

"Bij de verdere uitbouw van de woonentiteit
wordt, om de ruimte-inname te beperken en het
compact karakter van de dorpen te behouden,
gestreefd naar een minimale woningdichtheid

van 15 woningen/hectare" - Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan, Stad Veurne, p. 129
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GEMEENTEFICHE BETONMETER

Veurne

Algemene kenmerken

Opperviakte gemeente
Bevolkingsaantal 2022

Betontoestand

Toestand Ruimtebeslag (2022)
Opperviakte ruimtebeslag
Ruimtebeslag-graad
Ruimtebeslag per inwoner
Aandeel ruimtebeslag in harde bestemmingen
Aandeel ruimtebeslag in zachte bestemmingen

Toestand Verharding (2022)
Oppervlakte verharding
Verhardingsgraad
Verharding per inwoner
Aandeel verharding in harde bestemmingen
Aandeel verharding in zachte bestemmingen

Betonevolutie

Evolutie ruimtebeslag (2013-2022)
Jaarlijkse ruimtebeslag-snelheid 13-22
Jaarlijkse ruimtebeslagsnelheid 19-22
Relatieve netto ruimtebeslagsnelheid 13-22

Evolutie verharding (2013-2022)
Jaarlijkse verhardingssnelheid T3-22
Relatieve verhardingssnelheid 13-22

Betonrisico

Ruimtebeslag-risico (2022)
Ruimtebeslag-risico
Ruimtebeslagrisico woonreservegebieden

Samenstelling ruimtebeslag-risico (2022)
Hoge ecosysteemdienstwaarde onder RBR 2022
Watergevoelig gebied onder RBR 2022
Bossen onder RBR 2022

Reductieopgave

Gemeentelijk quotum 2022-2040

Minimale neutralisatie-opgave 2022

Prioritaire neutralisatie-opgave 2020 hoger risico
Prioritaire neutralisatie-opgave 2020 lager risico

Reductieopgave verharding (2022)
\gsopgave harde mmingen 2022
or g zachte gen 2022
Totale onthardingsopgave 2022

Voor rappert, i bronnen en

97209 hectare
12295 inwoners

13026 hectare
13.4 % grondgebied

10595 m? per inwoner
488 % van alle ruimtebeslag
512 %van alle ruimtebeslag

7155 hectare
7.4 %grondgebied

581.9 m? per inwoner

543 %van alle verharding

457 % van alle verharding

94 hectare per jaar
23 hectare per jaar
82 m?2 per inwoner per jaar

4 hectare per jaar
35 m? per inwoner per jaar

M3 hectare
135 hectare

107 hectare
163 hectare
17 hectare

851 hectare maximaal
-106 hectare minimaal
99 hectare
7.8 hectare

30.7 hectare
66 hectare
966 hectare

b

HOGENT,

AFB. 01

#inwoners dorpskern Houtem
#huishoudens

ectare op de open
bouwvelden (GRS).
Op lange termijn
kan daar nog eens
hetzelfde aantal bij-

scenario

N
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 korte termijn Tange termin 2 AFB. 02
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Deze curve toont een
sroei van 15units per

komen (gragmatiseh
D).

AFB. 01
Gemeentefiche betonmeter Veurne,
via betonmeter.be

AFB. 02

De bevolkingsgrafiek is hier
aangevuld met de groeicurve van 15
units per hectare




AMBITIEUS SCENARIO

Een overname van het landbouwbedrijf, met vrijwaring van
de onbebouwde percelen krijgt de voorkeur. Via een externe
partner als ‘de landgenoten’ kan gezocht worden naar een
boer die de hoeve kan uitbaten. De landgenoten beheert of
koopt de site en omliggende landbouwgronden aan zodat
een (nieuwe) bioboer zich hier kan vestigen.

De Landgenoten is een codperatie en een stichting die
landbouwgrond koopt met het geld van aandeelhouders en
schenkers. Ze verhuren die grond aan bioboeren via loop-
baanlange contracten om groei van duurzame landbouw in
Vlaanderen te stimuleren en continuiteit te verzekeren van
landbouwbedrijven. De opgebouwde bodemvruchtbaarheid
voor de volgende generatie bioboeren blijft behouden. Ze
ondersteunen tevens bij de zoektocht naar overnemers voor
landbouwers die stoppen. Vanaf een oppervlakte van 1 hec-
tare komt de grond in aanmerking voor een overname via de
Landgenoten.

Ambitieus scenario
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Ook een kleinschalige ontwikkeling op de hoeve, van een
zestal woningen, met een ruil /verplaatsing van bouwrechten
naar een andere locatie, krijgt de voorkeur. Hiervoor zal een
intensief planproces nodig zijn. Een herbestemming via RUP,
met omzetting van landbouw naar woongebied, of een ruil
met locaties in de stad zijn twee mogelijke pistes.

HERBESTEMMING VIA RUP

Met een Ruimtelijk Uitvoeringsplan kunnen de landbouw-
gronden in woongebied omgezet worden naar landbouw-
gebied. Hier is planologische compensatie nodig en ook
planschade is van toepassing. De zone die omgezet dient

te worden heeft een grootte van 0,43 hectare aan de
Westmolenstraat en 0,30 hectare aan Fort. Op de site van
de WVI laten we steeds een kleinschalige ontwikkeling toe
die het rijtje woningen in de Korte Nieuwstraat vervolledigt
maar ook steeds ruimte laat voor water (openleggen zijtak
Wallebeek). De site aan Coopman laten we buiten beschou-
wing. Hier wordt op korte termijn geen dynamiek verwacht.
Aangezien de site reeds een harde feitelijke bestemming
heeft kan er, in de toekomst, nagedacht worden over een
kleinschalige toevoeging van een aantal koppelwoningen (zie
scenario 4 intermezzo).

AFB. 01

Uitsnede gewestplan met aantal hectares open ruimte in woongebied

HERVERKAVELING UIT KRACHT VAN WET
MET PLANOLOGISCHE RUIL (RUP).

Een tweede instrument die de feitelijke open ruimte kan
omzetten naar juridische open ruimte is 'herverkaveling uit
kracht van wet met planologische ruil. Het instrument wordt
altijd toegepast in een RUP en het instrument kan gelijktijdig
met stedenbouwkundige voorschriften (0.a. bestemming)

ook de eigendoms- en gebruikssituatie van gronden wijzigen.

Een grondruilplan, inrichtingsnota, RUP en herverkavelings-
aktes worden samen opgemaakt. De inbreng en toedeling
van gronden (en hun waarden) maken deel uit van het RUP.
Landcommissies zijn bevoegd voor de uitvoering van deze
herverkaveling (0.a. de herverkavelingsakte, waardering...).

11I. DE VERSTERKTE ZUIDELIJKE 9 7
DORPSRAND

"De omwisseling van gebiedsbestemmingen
vanuit een samenhangende visie op de duurzame
ruimtelijke ordening van het volledige plange-
bied" - definitie herverkaveling uit kracht van wet met
planologische ruil, VCRO, art. 2.6.17

Het doel is een beter ruimtegebruik en landinrichting waarbij
planbaten en planschade uitgeschakeld zijn. Er dient gezocht
te worden naar gronden, bij voorkeur in de binnenstad, waar
de bouwrechten kunnen verzilverd worden met eenzelfde
waarde als wanneer die in Houtem zouden verzilverd wor-
den. Dit wil ook zeggen dat er met een kleinere bouwgrond
kan gewisseld worden, waarop naar een hogere dichtheid
gestreefd kan worden zodat winsten van dezelfde orde zijn
als wanneer men in Houtem met een lage dichtheid zou bou-
wen op een groter perceel. Ook gronden uit andere dorpen
kunnen ingebracht worden om een uitgebalanceerde ruil te
kunnen uitvoeren, mits overeenkomst van alle eigenaars. Dit
instrument is echter nog niet veel ingezet geweest en vergt
dan ook veel inspanningen.

AFB. 02

Schematische weergave planologische ruil tussen de kern van Veurne en de
dorpen in buitengebied: Houtem, Beauvoorde en Bulskamp



PRAGMATISCH SCENARIO

Wanneer een ruil en/of herbestemming niet haalbaar blijkt
dient de stad nog steeds een antwoord te bieden op de
vragen van de eigenaars. Een pragmatisch scenario, met dui-
delijke handvaten die meerwaardes in het algemeen belang
realiseren, biedt dit antwoord. Vanuit de visie van het GRS
hanteren we een dichtheid van 15 woningen per hectare. Een
scenario waarbij de hoeve bewaard blijft, hetzij als woonst,
hetzij als boerderij of hoeve met toeristische functie, krijgt
opnieuw de voorkeur. Evenwel kan de hoeve plaats maken
voor vier woningen. Op de naastliggende percelen ko-

men 7 extra woningen. Ook de percelen ten oosten van de
hoeve, waar een braakliggend perceel en een hoekwoning
met loods te koop staan, krijgen een nieuwe invulling. Drie
extra woningen vervolledigen de hoek aan het plein en de
karaktervolle hoekwoning wordt vernieuwd, maar behoudt
zijn beeldbepalend positie en morfologie. Aan Fort kunnen
maximaal vier woningen komen. Op de percelen van de WVI
maximaal twee.

WATER ALS BOUWSTEEN

De woningen worden aan de Westmolenstraat achteruitge-
schoven om plaats te maken voor een groene landschappe-
lijke wadi tussen straat en woningen. Aan achterzijde van de

bouwvelden is plaats voor het integreren van de zijtak van de
Wallebeek in open profiel. Ook op de percelen van de WVI is
plaats voorzien voor de zijtak met flauwe oevers.

ZICHTEN OP HET LANDSCHAP

Uit het inspraakmoment met bewoners en verschillende
stakeholders werd het open zicht als kwaliteit benoemd voor
het dorp. Evenwel vonden veel bewoners niet dat het zicht
leidend moet zijn voor de nieuwe ontwikkelingen. De zichten
worden georganiseerd tussen afgebakende bouwvelden

van drie of vier units. Dit zorgt voor een rustig straatbeeld
met hier en daar een doorzicht naar het achterliggende
landschap. Hierdoor blijft er ook ruimte voor de bestaan-

de bomenrijen die vandaag het karakter van het landschap
bepalen, tussen de bouwvelden in. Een grotere opening naast
de hoeve maakt plaats voor waterberging. Deze vervult de
compensatienoden voor het bouwen op watergevoelig ge-
bied maar zorgt ook voor een open zicht op de polders. Aan
Fort zorgt de toegang naar de achterliggende akkers voor
een doorzicht naar het landschap.

DE HOEVE ALS BEELDBEPALENDE KOP

De karakteristieken en beeldkwaliteit van de hoeve zijn een
bepalend element voor het uitzicht van de Westmolenstraat.
De schuur blijft dan ook als ‘kop’ behouden.

In de zone B is plaats voor
een brede wadi die het
groene karakter van de
Westmolenstraat bewaart

AFB. 01 De bestaande bomenrijen (1-4)
worden versterkt en bepalen de
structuur van de bouwvelden.

AFB. 01

Principes van het pragmatisch
scenario aangeduid op kaart.

AFB. 02

Variant op het pragmatisch scenario
waarbij de hoeve als bouwveld
wordt ingevuld met vier extra
woningen. De meest oostelijke
woning krijgt toegang tot de schuur.
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Tussenin wordt
ruimte voorzien
voor water en
landschappelijke
parkeerstrip.

AFB. 02

Zes bouwvelden
definiéren de ruimte
voor maximum 4 of drie
woningen (15wo/ha)

De hoeve en oostelijke schuur behouden een
vooruitgeschoven positie in het straatbeeld.
De oostelijke schuur blijft behouden.

Het kopgebouw op het

pleintje behoudt zijn
morfologie en positie.

d

3.

De loodsen achterlig-
gend aan de hoeve kun-
nen behouden blijven ter
ondersteuning van een
nieuw landbouwbedrijf
op huidige locatie van de
hoeve, of op een andere
locatie in de regio.

Op het perceel van de
WVl is plaats voor max
twee woningen en de
beek in open profiel

In de zone A is ruimte
voorzien voor het
openen van de zijtak
van de Wallebeek
met flauwe oevers en

(5. kruiwagenpad.

Andere doorzichten worden ver-
sterkt met nieuwe bomenrijen (5-6)
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Wonen

In groepjes van drie of vier geschakelde wo-
ningen vullen 11 woningen de verschillende
bouwvelden aan de Westmolenstraat (1). Aan
Fort worden maximum vier woningen op het
bouwveld ingepast (2). Op het perceel van
de WVI twee (3). De woningen hebben een
voorkant naar de straat en een private tuin
aan achterzijde. De tuinen hebben dan ook
telkens een zicht op de achterliggende pol-
ders. De huizen zijn twee verdiepingen hoog
en hebben een zadeldak. Onderling ver-
schillen de woningen van hoogtes, hierdoor
ontstaat een dynamiek van dansende daken.
De woningen houden zich aan de principes
van de ‘dorpskern’ en hebben een gearticu-
leerde kroonlijst en gedetailleerde gevel. In
het geval dat de hoeve ook plaats maakt voor
een rij woningen krijgt de meest oostelijke
woning ook toegang tot de schuur.

Landschap

De bestaande bomenrijen die vandaag het
landschap definiéren en kaderen blijven be-
waard. Het is op basis van deze rijen dat de
bouwvelden worden bepaald. Aan voorzijde
is voldoende ruimte voor een landschap-
pelijke wadistructuur (1). Tussen hoeve en
bouwveld is ook ruimte voor waterberging
(2). Achterliggend aan de woningen wordt
ook een landschappelijke rand gerealiseerd
en kan de zijtak van de Wallebeek stromen
van Fort tot einde van de Westmolenstraat
(3). Ter hoogte van de parking wordt die
opnieuw doorgekoppeld naar de straat.

Parkeren

Een parkeerstrip (1) aan westzijde van de
woningen in de Westmolenstraat biedt
plaats voor wagens van nieuwe bewoners,
maar compenseert ook de parking die in

de straat verdwijnt. Daarnaast krijgen de
halfopen gebouwen de kans een carport te
realiseren. De woningen aan het plein orga-
niseren hun parking langs de voorzijde (2).
Ook de woningen aan het Fort organiseren
de parking aan de inprikker (3). Een kruiwa-
genpad langs de beek verbindt de achterzij-
den van de woningen met de parkeerstrip en
doorsteken naar de straat.

AFB. 01

Referentie dynamische voorgevels:
Zagerijstraat, Membruggen, Riemst,
De Gouden Liniaal Architecten

AFB. 02

Referentie dynamische voorgevels:
Sociale woningen, Beerse, Areal
Architecten

AFB. 03

Referentie reconversie hoeve

naar divers en toekomstbestendig
woonproject: Boldershof, Oostende,

Stramien & LMS Vermeersch

AFB. 04
Referentie wadi in het straatbeeld:
Fortstraat 4, Mortsel, OKRA

AFB. 05
Referentie wadi in het straatbeeld:
Zuidelijke wandelweg, Amsterdam
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AFB. 02

AFB. 05
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ey AFB. 02

AFB. 01
De hoekwoning aan Fort behoudt
zijn morfologie en wordt aangevuld
met drie nieuwe woningen. Aan
voorzijde is ruimte voor een groene
: ; structuur. Op het plein vinden we
i : wr ook een platform dat ruimte biedt

: - - = = voor dorpsontmoeting. AFB. 03

AFB. 02

Groene as Westmolenstraat. De
woningen schuiven achteruit om
ruimte te laten voor een wadi. De
hoeve springt in het oog als kop van
de dorpsstraat.

AFB. 03

Zichten op het landschap. De
bestaande bomenrijen structureren
de bouwvelden, ruimte voor parking
en ruimte voor water.
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1. ANALYSE

WELKE VOORZIENINGEN ZIJN ER IN HET
DORP?

In Houtem zijn er slechts een beperkt aantal voorzieningen
aanwezig. De boogschuttersclub en speeltuintje (1) zorgen
samen met de fanfare voor een levendig verenigingsleven.
Aan de Vleeshoeve (3) kunnen de bewoners terecht voor een
beperkt aantal inkopen en elke woensdag passeert de lokale
groenteboer met zijn mobiele hoevewinkel. Er resteren ook
nog twee cafés, t'Klein plezier (4) en The Old Mill (5), maar
deze zijn enkel in het weekend open.

Tijdens de week is het dan ook het schooltje (5) die met zijn
40 leerlingen een jeugdige dynamiek brengt naar het dorp.
De kinderen gaan met de fiets of worden afgezet met de
wagen. Er wordt geturnd in de Troenke, het ontmoetings-
centrum van het dorp, en ook de naschoolse opvang wordt
hier georganiseerd. In het weekend is het, naast de cafés, ook
de kerk die volk trekt. Misvieringen, de communie en op-
tredens van de fanfare zorgen occasioneel voor een toeloop
aan bezoekers. Voor boodschappen, middelbare scholen,
werk- en sportgelegenheid, verplaatsen Houtemnaars zich
naar de omliggende dorpen of de stadskernen van Veurne en
Hondschote.

Op de kick-off werd duidelijk dat het voorzieningenniveau
in Houtem een bezorgdheid is van de bewoners (Resultaten
van de Kick-off zijn te vinden op p.10). Een buurtwinkel in
Houtem werd meermaals gesuggereerd. Ook ideeén zoals
een deelplek, een uitleenpunt (bieb, fietsen) of een markt
werden gedeeld. Een buurtwinkel heeft weinig kans op
slagen in een klein dorp als Houtem. Een vaste automaat of
wekelijks groentekraam daarentegen bieden een alternatief

) -

A T
Automaten ' De Zwarte
Leeuw' Leisele

) > % b
Boekenruilkast Leisele
Wijladum, NL
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op maat van het dorp. Daarnaast is er een wens naar meer
kansen voor ontmoeting, zitbankjes of een verzamelpunt
voor wandelaars uit de buurt. Het zijn dan ook deze klein-
schalige dorpsontmoetingen, die zorgen voor een netwerk
tussen dorpsbewoners en hun buren, die het DNA van
Houtem mee bepalen.

WAT IS EEN DORPSPUNT?

Een dorpspunt kan de nood naar kleinschalige voorzieningen
bundelen en tegelijk dé ontmoetingsplek vormen van het
dorp. Een dorpspunt is bovendien een dynamisch gegeven
en evolueert voortdurend, afhankelijk van de nood van de
bewoners. Ze komen voor in verschillende vormen en maten
en worden vormgegeven door bewoners zelf.

“Op plaatsen waar heel wat voorzieningen en
diensten verdwenen zijn, verhoogt een dorpspunt
de leefbaarheid.” - brochure Plan van aanpak dorpspunt,
Provincie Oost-Vlaanderen.

Ruimtelijke opportuniteiten in Houtem, voor het realise-
ren van dergelijk dorpspunt, vinden we vooral bij de kerk,

de Troenke en de Hoeve aan de Westmolenstraat. Ook de
pastorietuin en het pleintje aan Fort bevatten mogelijkheden
naar diverse invullingen toe. In de tabel hiernaast worden
de verschillende mogelijkheden afgetoetst. Daaruit wordt
duidelijk dat de kerk een groot potentieel biedt, omwille van
zijn grote beschikbare ruimte. Ook de Troenke biedt, naast
zijn huidige functies, nog kansen voor een breder aanbod en
vormt bovendien al een belangrijke plek voor ontmoeting
centraal in het dorp.

INPUT BEWONERS

De kerk heeft een groot

potentieel om gebruikt te

worden als dorpspunt

MOGELLK

E LOCATIE

Ook de Hoeve aan de West-
molenstraat biedt, door zijn
ligging, een interessante
locatie voor het organiseren
van functies

Basisvoorzieningen
Buurtwinkel
Automaat

Meer dynamiek

Uitleenpunt: bieb, fietsverhuur,...

Deelplek: auto delen, atelier,...
Speelruimte voor grote kinderen
Ruimte voor initiatieven

Markt

Nood aan lokaal aanspreekpunt

Klankbord voor Houtemnaars
Informatiepunt Hoppin

Ontmoetingsplekken in het dorp
Ruimtes voor ontmoeting
Zitbankjes in het dorp
Verzamelpunt wandelaars

AFB. 01
AFB. 01
Locatieonderzoek voor nieuwe
functies.
AFB. 02

Aanduidingen van de huidige
voorzieningen

IV. DORPSONTMOETING IN EN 109
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Kerk School  Pastorietuin

AFB. 02

Troenke

v 7

Plein Fort

De Troenke wordt op vandaag al

voor verschillende doeleinden

gebruikt maar biedt nog wel wat

kansen om te benutten
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HUIDIG GEBRUIK VAN DE KERK

De kerk heeft, zoals hierboven vermeld, een grote open
ruimte. Weliswaar is niet deze volledige ruimte altijd ter
beschikking en wordt de kerk op vandaag nog gebruikt.

Voor een gewone misviering zijn 80 tot 100 stoelen nodig.

Op de plattegrond van de kerk staat een basisopstelling

met 88 stoelen getekend in het rood. Bij speciale vieringen,
bijvoorbeeld vormsels of concerten van de fanfare, worden
er typisch 250 tot 280 stoelen in gebruik genomen. Op de
plattegrond staan er dan ook nog een extra 272 ingetekend in
het blauw.

Ruimtelijk kan het gebruik van de kerkruimte worden
opgedeeld in 3 zones. Zone A is altijd vrij en biedt dus het
grootste potentieel naar nevengebruik toe. Zone B wordt af
en toe gebruikt en is doordeweeks vrij. Momenteel wordt
deze zone nog gebruikt voor misvieringen. De kerkraad gaf
echter aan dat de standaardvieringen naar Zone C kunnen
verplaatst worden (rood). Zone C moet dan steeds kunnen
benut worden voor vieringen en is dus nooit vrij.

LOKALE VERPLAATSINGEN

De kleinere wandelingen, met de hond, of joggingrou-

tes, in en rond Houtem vertrekken aan de kerk richting

de Bergenvaart, via de Schipperiestraat, en kronkelen zo
terug naar de dorpskern. De Houtemnaar kijkt vooral naar
het noorden voor zijn wandelroutes. De omgeving van de
Bergenvaart en het uitzicht op de Moeren heeft dan ook een
heel specifieke en lokale kwaliteit. De omgeving van de kerk
werd door de bewoners aangeduid als poort naar het polder-
landschap, en overgang tussen dorp en polder. Verschillende
netwerken komen samen in de Schipperiestraat. Tegelijk
duidde men ook wel op de gevaarlijke situaties die zich kun-
nen voordoen in de smalle straten, waar zowel doorrijdend
verkeer, lokaal landbouwverkeer als bewoners (te voet of met
de fiets) passeren.

Zicht op de school vanaf de Schipperiestraat
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school

Zicht op het olderlandschap ten westen an de

UITBREIDINGSNODEN VAN DE SCHOOL

De basisschool bevindt zich net op deze strategische locatie,
tussen dorp en polder. De ommuurde binnenplaats kenmerkt
de historische locatie maar laat weinig ruimte voor uitbrei-
dingen. De school speelde hier ondertussen op in door een
kleine tuin grenzend aan het muurtje aan de westzijde te
voorzien, waar de kinderen kunnen spelen in een afgebakend
stukje polder. Na gesprekken met zowel de directie als de
kinderen werd echter duidelijk dat dit stukje groen gerust
groter mag (p.14). Ook de locatie waar de fietsen gestald
staan verdienen een georganiseerd plekje. Een toevoeging
van een rustplek kan de locatie zichtbaar maken voor pas-
santen en de ‘poortfunctie’ benadrukken. Zowel recreanten,
bewoners als de kindjes van de school kunnen de nieuwe
speelplek gebruiken.

1

Hekwerk rond het tuintje aan de schoolmuur

e

AFB. 01

Een lokaal netwerk van lusjes rond
de dorpskern van Houtem maakt het
polderlandschap toegankelijk. De
Schipperiestraat vormt hierbij een
belangrijke as.

AFB. 02

Analyse huidig gebruik van de Onze-
Lieve-Vrouwkerk van Houtem.
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== == Recreatief fietsnetwerk
1
A - B. [ C.
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1 Periodiek gebruik Altijd in gebruik
1
1Doordeweeks vrij Nooit vrij




INTERMEZZO SCENARIO'S NEVEN-
FUNCTIE(S) KERK

PARTICIPATIE - BEWONERSAVOND

Tijdens de ontwerpweek gingen we met bewoners in gesprek
over de toekomstscenario’s van de kerk. Aan de hand van
drie scenario’s toetsten we af welke functies draagkracht
kunnen vinden bij de Houtemnaars.

Aan de hand van scenario's stelden we drie ruimtelijke ingre-
pen voor met respect voor het erfgoedinterieur en huidig ge-
bruik van de kerk. De ingrepen kunnen verschillende functies
opnemen en nieuwe initiatieven in de kerk toelaten naast het
huidige gebruik. Een samenvatting van de participatie wordt
hieronder opgelijst:

»  Een duidelijke nood aan meer dynamiek en plekken voor
ontmoeting was de hoofdboodschap. Een picknickplaats
aan de kerk, een zitbank of rustpunt aan de Troenke.
Kleinere initiatieven, zoals een dorpspunt kregen bijval.
Tegelijk werd de bezorgdheid geuit of een dorpspunt
wel haalbaar was voor het kleine aantal inwoners.

»  Van kleinere voorzieningen werd de slaagkans groter
ingeschat. Ze kunnen ook dienen als opstap naar een
dorpspunt: een pakjesautomaat, automatenwinkel, boe-
kenruil- en uitleenkast of een informatiebord (aankon-
diging evenementen, werking Hoppinpunt, de bakker en
groenteboer uit de buurt...).

»  De bewoners stonden open voor een nevenbestemming
in de kerk maar zien er niet meteen een dorpspunt
in komen. De kerk bevindt zich hiervoor niet centraal
genoeg in het dorp en is ook weinig uitnodigend. Ook
de verwarming en beveiliging van de kerk zorgden voor
vragen.

»  Het verder uitbouwen van de Troenke als centrale
ontmoetingsplek werd vaak voorgesteld als alternatief
voor de kerk. Zo kunnen een rustpunt, samen met een
pakjesautomaat, het informatiebord en andere kleine
voorzieningen gebundeld worden aan de Troenke, welke
vandaag al een belangrijk centraal ontmoetingspunt
vormt in het dorp.

»  Een nevenbestemming in de kerk had volgens bewoners
meer slaagkans in het geval van een grotere functie
op lange termijn: een repetitiezaal voor de fanfare
en bergruimte voor de instrumenten, een overdekte
speelplaats voor de kinderen van het schooltje of een
turnzaal. Daarnaast kan de kerk en zijn omgeving alvast
plaats bieden voor het vertellen van het verhaal van
Houtem en de rol die het dorp speelde tijdens de Eerste
Wereldoorlog.
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SCENARIO 1: INTEGREREN

Een meubel als tribune laat gebruik toe langs twee zijden.
Langs de ene kant vormt het een zitplek met uitgestrekt
zicht tijdens grote evenementen. Aan de kant van de ingang
vormt het een beschutte ruimte die kan dienen als leeshoek
of ontvangstbalie. Het meubel kan ook gebruikt worden om
eventuele klapstoelen in te stockeren. Zone A wordt op die
manier zowel voor nevengebruik als voor de kerk ingezet.
Zone B kan worden ingezet tijdens dorpsevenementen, maar
kan ook van pas komen tijdens een uitgebreide misviering. Er
verdwijnen geen zitplaatsen in zone B of C. In zone A creéert
de tribune er een pak meer.

AFB. 01
Referentie herbestemming met polyvalente invulling: Heilig Kruiskerk, Assene-

de, Bart Dehaene

AFB. 02

Referentie haalbaarheidsstudie voor herbestemming met polyvalente culturele
invulling: Heilige Amandus, Denderleeuw, TV urbain architectencollectief +
Studiobont i.s.m. Callebaut architecten
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SCENARIO 2: AFZONDEREN

Een tweede mogelijkheid voorziet een afsluiting tussen zone
A en zone B. Een afgesloten volume kan in een grote ruimte
een intiemere plek creéren. De ruimte die ontstaat is ideaal
voor kleine buurtevenementen zoals een quiz of workshop.
Ook een tentoonstellingsruimte, waarin de geschiedenis van
de kerkomgeving kan worden uitgelicht, kan hier een plek
krijgen. Een bijkomende kast kan een aantal functies combi-
neren: de boekenruilkast, een bar, opslagplaats, automaat of
een infopunt voor Houtemnaars en recreanten. Bovendien
blijven de waardevolle kerkmeubels beschermd en kan de
ruimte steeds toegankelijk blijven.

AFB. 01
Referentie haalbaarheidsstudie voor nevenbestemming tot gemeentebiblio-
theek, Sint-Christoffel, Oosterzele, Studio Open Kerken

AFB. 02

Referentie haalbaarheidsstudie voor nevenbestemming als polyvalente ruimte:

Sint-Stefanus, Merchtem, TV Studio Thys Vermeulen Studio Roma
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SCENARIO 3: OPDELEN

Een derde scenario voegt een flexibele scheiding toe tussen
de eerste twee zones en zone C. Dit kan bijvoorbeeld met
plooideuren of een gordijn. Door het toepassen van een
flexibele scheiding hoeven er geen ingrepen te gebeuren aan
de constructie van de kerk. Er komt een multifunctionele
ruimte vrij voor een groter evenement of ruimte die gedeeld
kan worden met de school.

AFB. 01
Sint-Cornelius, Kluisbergen, haalbaarheidsstudie voor herbestemming tot
polyvalente ruimte, TV Studio Thys Vermeulen Studio Roma




INTERMEZZO SCENARIO'S
KERKOMGEVING

PARTICIPATIE - BEWONERSAVOND

De kerk en pastorie werden tijdens de kick-off aangeduid als
de twee dorpsiconen van Houtem. De bewoners van Houtem
duidden de omgeving van de kerk ook aan als instappunt
naar het polderlandschap. Aan de hand van slimme ingrepen
willen we verder inzetten op de verschillende kwaliteiten
die hier reeds aanwezig zijn, zoals de sterke connectie met
het landschap en de dynamiek van het schooltje. We willen
ook antwoord bieden op een aantal concrete vragen die naar
boven kwamen tijdens de participatiemomenten. Zo is er
een duidelijke vraag van het schooltje naar de uitbreiding
van hun tuintje. De kinderen van het schooltje hebben nu
slechts een beperkte ruimte om buiten te spelen. Daarnaast
is er nood aan meerdere rustpunten en ontmoetingspunten
in het dorp. Vandaag bevindt er zich reeds een veelgebruikte
picknickplek aan de kerk, volgens de bewoners een plek om
verder op in te zetten.

Aan de hand van drie scenario’s gingen we in gesprek met de

bewoners:

»  De zitplekken in en rond het dorp werden positief ont-
haald

»  Ook de uitbreiding en natuurlijke inrichting van de
speelplek van de school kreeg veel bijval. Er was dan ook
veel vraag om de plek toegankelijk te maken voor heel
het dorp.

»  Ook de luifel werd beschouwd als interessante toevoe-
ging voor zowel dorp als school. Zo krijgen de kinderen
een volwaardige fietsenstalling en kan de luifel ook ge-
bruikt worden voor evenementen. Tegelijk waren er ook
bezorgdheden over de integratie in het landschap en de
impact op het erfgoed en karakter van het dorp.

»  Er was slechts weinig enthousiasme voor het openen
van het pad naar de Schipperiestraat. De kerk is op van-
daag al goed ontsloten.
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SCENARIO 1:
HET PLATFORM NODIGT UIT

Een reeks van platformen verbindt de recreatieve as van

de Schipperiestraat met de kerkomgeving. De platformen
volgen eenzelfde architectuurtaal en vormen inspiratie-
volle objecten die het landschap rondom in de verf zetten.
Ze laten meerdere vormen van gebruik toe: een speelplek,
een picknickplek, een zit- of ligbank of een verzamelpunt
voor wandelaars. Een bijhorend infobord verschaft infor-
matie over de wandelroutes en de geschiedenis van de plek.
Daarnaast wordt ook het tuintje van de school uitgebreid en
op een natuurlijke wijze ingepast in de omgeving. Een na-
tuurlijke omheining slingert tussen de bomen om een stukje
groen af te bakenen. De natuurlijke speelelementen gaan op
in het landschap.

AFB. 01
Referentie platform langs wandelas: Groene 62, Oostende-Tohout, NU-archi-
tecten

SCENARIO 2:
DE LUIFEL ORGANISEERT

Een luifel als architecturaal object trekt de aandacht vanop
de Schipperiestraat. De luifel organiseert de ruimte aan de
school en herbergt de fietsenstalling, een toegang tot de
school en een rustpunt. Het kan een schuilplek of verzamel-
punt zijn voor wandelaars tijdens een korte regenbui of bij
felle zon. In dit scenario wordt de tuin van het schooltje nog
verder uitgebreid. Een natuurlijke omheining volgt de rechte
lijnen van de luifel.

AFB. 01
Referentie luifel: Huis Perrekes, Geel, NU-architecten
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SCENARIO 3:
HET PAD VERBINDT

Een voormalige trage weg verbindt opnieuw de
Schipperiestraat met de school. Langs de rand van het
landschap wordt het tuintje van de school uitgebreid. Aan
de andere zijde ontwikkelt de hoeve zich tot jeugdver-

blijf met boomgaard. Deze boomgaard grijpt terug naar de
Ferrariskaart en vormt een landschappelijke ontmoetings-
plaats. Ook in het beheerplan wordt vermeld dat een herstel
van boomgaarden gewenst is waar mogelijk.

AFB. 01
De ferraris kaart toont de historische boomgaarden rond de kerk.




INTERMEZZO FANFARE

DE FANFARE ALS VERBINDER

Tijdens de participatiemomenten met de Houtemnaars kwam
de fanfare veelvuldig ter sprake. De fanfare brengt duidelijk
een belangrijke dynamiek met zich mee in het dorp. We kre-
gen dan ook vragen om rekening te houden met het bestaan
van de muziekgroep bij de denkoefening voor de herbe-
stemming van de kerk. Zo haalden ze hun wens aan naar een
eigen oefenruimte met opbergplek voor hun instrumenten.

Na de verdere verwerking van het Masterplan kwam het ver-
haal van de fanfare opnieuw aan het licht. Op 19 april werd
het 100-jarige bestaan van de fanfare gevierd, met de ont-
hulding van een gedenkplaat aan de Troenke. Ook voor deze
editie van het jaarlijks evenement ‘Historisch Veurne’ werd de
volledige aandacht gevestigd op Houtem en de fanfare. Aan
de hand van theaterwandelingen werd de geschiedenis van
Houtem in de verf gezet. Op het dorpsplein viel er vanalles te
beleven: van een optreden door de fanfare en een ambachts-
markt tot verhalen over de geschiedenis van WOI en de rol
van Houtem hierin. Via een muzikale fotozoektocht werd de
geschiedenis van de fanfare uitgelicht.

OntdeR de geschiedenis van

KONINKLIJ KI. FANFARE
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Jaary
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Recent werd ook het boek 'Houthemnaere Blyft te Gaere'
uitgegeven - een ode aan 100 jaar fanfare in Houtem waarin
niet enkel de geschiedenis van de fanfare geschetst wordt,
maar ook die van een hechte gemeenschap waarin muziek,
traditie en samenhorigheid centraal staan. De fanfare maakt
een belangrijk deel uit van de identiteit van Houtem en blijft
een belangrijke dynamiek om verder op in te zetten.

Er zijn verschillende manieren waarop de fanfare nog sterker
verwoven kan worden met de identiteit van Houtem. Zo kan
worden ingezet op jeugdwerking via muziekworkshops voor
kinderen en jongeren, en zo ook het gemeenschapsgevoel
versterken bij de jongste generatie. De fanfare kan ook steeds
worden ingezet bij de belangrijke dorpsgebeurtenissen:
geboortes, openingen, markten, ... Ten slotte zouden vaste
buurtevenementen met muziek van de fanfare en verhalen
over het verleden, de band tussen de verschillende genera-
ties Houtemnaars kunnen blijven versterken!

AFB. 01
Beeld van boek 'Houthemnaere Blyft
te Gaere'

AFB. 02, 03
Onthuldiging van de gedenkplaat in
Houtem. Beeld van Visit Veurne.
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2. VISIE

3 X DORPSONTMOETING

De kleinschalige ontmoetingen in het dorp vormen een van
de basiskenmerken van Houtem. Nieuwe dorpsontmoetings-
punten bevorderen het spontane ontmoeten en versterken
de leefbaarheid voor inwoner, bezoeker en recreant. De
zichtbaarheid en laagdrempeligheid van de dorpsontmoeting
krijgt vorm als platform. Het platform is een interventie in

de publieke ruimte die ruimte afbakent, zichten kadert en
ruimte voor groen en functies integreert. Het platform helpt
om de publieke ruimte te definiéren en leesbaar te maken.
Op het platform kan gespeeld worden, gepicknickt worden
en is er ook plek voor een bank. Hiervoor grijpen we te-

rug naar het meubilair van de provincie met de ambitie om
herkenbaar te zijn op een hoger niveau en met comfort als
voordeel (Het breder netwerk aan platformen wordt be-
schreven in Hoofdstuk I. Geintegreerd landschapsproject van
de Bergenvaart). In Houtem worden 3 verschillende rust-of
ontmoetingsplekken ontplooid:

1. VERPOZEN IN HET DORP: De eerste ingreep bevindt
zich aan de kerk en vormt een platform met uitzicht op
het landschap. Naast zijn functie als verzamelpunt of
picknickplek voor recreanten, vormt het ook een rust-
plek voor bewoners. Tijdens de ophaalmomenten van de
kindjes van het schooltje doet de het platform dienst als
wachtbank. Bij het platform kan ook informatie getoond
worden over het verhaal van Houtem. De pastorij was
namelijk een hele tijd het hoofdkwartier van het Belgisch
leger tijdens de Eerste Wereldoorlog.

2.  ONTMOETEN IN HET DORP: Een tweede ingreep
bevindt zich op de publieke plek aan de Troenke. Hier
zetten we verder in op de bestaande dynamiek van het
ontmoetingscentrum. Bewoners kunnen elkaar hier
ontmoeten of napraten na een event in de Troenke of
bij het ophalen van de kinderen uit de opvang. Het is dé
centrale ontmoetingsplek van het dorp die verder kan
worden uitgebouwd aan de hand van kleine voorzienin-
gen: een postautomaat, een infobord over gebeurtenis-
sen in het dorp en een boekenruilkast. Het combineren
van deze ‘kleine’ functies stimuleert toevallige ontmoe-
tingen.

3.  BINNENKOMEN IN HET DORP: Een laatste platform be-
vindt zich aan het Fort, waar Houtemnaars toekomen en
vertrekken via het Hoppinpunt. Het platform nodigt uit
tot een praatje bij het toekomen of biedt een wachtplek
voor de bus.

AFB. 01

Het platform aan de Troenke biedt
een mogelijkheden voor ontmoeting
en aanvullende functies
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HOUTEM ALS BESTEMMING EN POORT IN
EEN RECREATIEF NETWERK

Drie platformen leiden de recreant tot aan de omgeving van
de kerk van Houtem en vervolgens tot aan dé ontmoetings-
plek van Houtem: de Troenke. Omgekeerd begeleiden de
platformen de Houtemnaar vanuit hun dorpskern tot in het
landschap. Met het laatste platform aan de Schipperiestraat
wordt naadloos ingehaakt op het robuuste netwerk van de
Bergenvaart (Hoofdstuk I. Geintegreerd landschapsproject
van de Bergenvaart), dat de verbinding maakt tussen Veurne
en Bergues. Ze verbinden het dorp Houtem in een breder
netwerk en tonen het verhaal van Houtem.

VERSTERKEN LANDSCHAP

Gericht landschapsherstel, op strategische plekken, versterkt
de randen van het dorp, zet in op de klimaatrobuustheid

van het dorp en kadert de blik vanuit de polder op het dorp.
Vanuit het landschappelijk project van de Bergenvaart zetten
we ook binnen de dorpskern in op het versterken van het
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AFB. 01

AFB. 01

Maquettebeeld toont de Kerk-
hoek met natuurlijke rand aan het
landschap.

AFB. 02

Magquettebeeld toont de
Schipperiestraat met een natuurlijk
ingepaste wadi.

AFB. 03

Het platform aan de kerk en school
nodigt uit om te verpozen aan de
rand van het landschap.

120

landschap en de link met de polder. Aan de kerk en pastorie
worden de historische walgrachten hersteld als ecologische
structuur. Het microreliéf dat op topografische kaarten te
lezen is, toont de historische ligging van de verschillende
grachten. Door de grachten weer open te leggen en te ver-
binden met elkaar ontstaat een robuust opvangsysteem voor
overtollig water. Lage begroeiing en rietkragen bevorderen
de biodiversiteit.

Ter hoogte van de Schipperiestraat wordt aan de hand van
een wadi afstromend water vertraagd. Het maakt de koppe-
ling tussen de walgrachten in de Pastorietuin en natuurlijke
afloop richting Bergenvaart. Enkel bij overvloedige regens
wordt het water afgevoerd uit de walgrachten. De walgrach-
ten zelf bieden zo de ideale locatie voor het vasthouden van
water.

Ter hoogte van de kerkhoek wordt ingezet op een natuur-
lijke rand die de achterkanten van de straat afschermt van
het polderlandschap. Een aantal bomen en lage begroeiing
ondersteunen de werking van een waterbufferende gracht.

AFB. 02

AFB. 03

IV. DORPSONTMOETING IN EN
ROND HOUTEM
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ACTIEPLAN

Om te vermijden dat het masterplan bij een droombeeld
blijft, benoemen we 9 acties voor Houtem.

1 - Bouw aan een robuust landschappelijk project van de
Bergenvaart

2 - Verfijn de principes voor de verschillende dorpsstruc-
turen

3 - zet in op afstemming met het energie-renovatiebeleid
4 - zet in op een helder vergunningenbeleid bij nieuwbouw
en renovatie

5- Versterk de zuidelijke dorpsrand

6 - Zet in op dorpsontmoeting in de kern van Houtem

7 -Verken verder de Kerk als dorpspunt

8 - Versterk de omgeving van de kerk

9 - Veranker de principes van het masterplan

Zo kunnen de 4 strategieén voor het dorp (landschapspro-
ject Bergenvaart, erfgoed & beeldkwaliteit, versterkte zui-
delijke dorpsrand en dorpsontmoeting) verder uitgebouwd
worden en kan er stap voor stap gebouwd worden aan de
toekomst en het DNA van Houtem.

De actielijst benoemt wie hiervoor initiatiefnemer is.
Daarnaast benoemen we ook wat het wenselijke tijdsven-
ster is voor de uitvoering van deze actie. We benoemen
drie tijdsvensters:

Korte termijn (KT) nu tot en met 2027

Middellange termijn (MLT) 2028 tot en met 2030
Lange termijn (LT) 2031 tot en met 2036
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ACTIEPLAN
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1-VERFIJNEN VAN HET GEINTEGREERD LANDSCHAPSPROJECT BERGENVAART

Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer?
1A - Bouw aaneen | (I) Verken de mogelijkheden voor een geintegreerd project met een focus op waterbeheersing inde  Provincie W-VLism KT
robuust polder Westtoer,
landschappelijk | Een grensoverschrijdend landschappelijk project, zonder grote impact op landbouw, legt een focus op ~ Departement
project van de | het waterbeheer in de polder. De functie van de Bergenvaart is cruciaal voor de polder. Het regelt Omgeving
Bergenvaart | ondermeer de drooglegging van de Moeren maar ontlast het gebied ook bij zware regenval.
- Benoem een duidelijke bovenlokale trekker voor het opzetten van het gebiedsgericht project
(2) Ontwikkel een overkoepelende visie voor de Bergenvaart als landschapsproject dat de Trekker MLT
verschillende dorpen verbindt Ism Regionaal
Werken aan de Bergenvaart als duidelijke drager voor landschap, netwerk, landbouw en recreatie landschap,
biedt hefbomen voor ingrepen on de regio aantrekkelijk en beleefbaar te maken. Westtoer, VLM,
- Zoek naar samenwerking met instanties als de waterbeheerder, Regionaal landschap, de VLM, Provincie W-VI,
de Provincie en werk samen aan een gebiedsgericht en geintegreerd project van de Bergenvaart. Vlaamse Waterweg,
- Stel een ontwerpbureau aan om een visie voor het gebied te ontwikkelen. Westkustpolder
- Neem hierin de principes van dorpsontmoetingen in Houtem mee.
- Zet in op veiligheid van het netwerk en haal waar het kan auto-fiets- en landbouw uit elkaar
- Via re-move traject (gemeente van de toekomst, 50% gesubsidieerd door provincie)
- Zet in op dialoog met bewoners en landbouwers
(3) Zetin op een aantal quick-wins om dorpsontmoeting te stimuleren Stad Veurne KT

V. ACTIEPLAN

Terwijl een visie wordt ontwikkeld voor het gebied kan alvast via een aantal quick-wins aan
verbeteringen van de kwaliteit en leefbaarheid van het netwerk gewerkt worden.

- Visualiseer het DNA van de verschillende dorpen doormiddel van infoborden. Maak hierbij
gebruik van bestaande infrastructuur en elementen in het landschap (zoals elektriciteitscabines)
- Onderzoek de realisatie van filters (zoals tractorsluizen) op de geidentificeerde locaties uit het
masterplan en test op deze manier uit of ook knips en verdere ontharding mogelijk zijn.

- Onderzoek of de uitkijktoren kan doorgroeien naar een brug over de Bergenvaart thv de
Sashoekstraat.
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2-VERFIJNEN VAN BEELDKWALITEIT

3-VERFIJNEN VAN DE VERSTERKTE ZUIDELIJKE DORPSRAND

Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer? Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer?
2A - Verfijnde | (1) Definieer de te behouden panden Stad Veurne KT 3A - Versterkde | (1) Onderzoek de keuze tussen het ambitieus en het pragmatisch scenario Stad Veurne MLT
principes voor de | Unieke panden, zonder juridisch karakter, dragen in belangrijke mate bij aan de beeldkwaliteit van Ism IOED zuidelijke dorpsrand | Om een keuze te kunnen maken zijn een aantal stappen nodig om de haalbaarheid te onderzoeken Ism VLM (onderzoek)
verschillende | het dorp. Het uitzicht, positie of vorm van deze panden bewaren, behoudt de karakteristieken van van het ambitieus scenario. De opmaak van een Gemeentelijk Beleidsplan Ruimte biedt kansen om LT (uitvoering)
dorpsstructuren | Houtem. Een eerste aanzet van afbakeningsplan kan gevonden worden op P.55 van het masterplan. op schaal van de stad een kwantitatieve behoeftestudie uit te voeren.
- Maak samen met de Intergemeentelijke Onroerend Erfgoeddienst de finale selectie van - Zoek mogelijke locaties voor het ontvangen van bouwrechten op een logische plek in de
panden. stadskern van Veurne.
- Laat de lijst vaststellen door de gemeenteraad. - Verken de financiéle en juridische haalbaarheid voor het ruilen van bouwrechten.
- Evalueer of een strenger statuut nodig is boven op lijst (koppelen aan verordening) - Screen de Veurnse dorpen en schat in welke bouwrechten je wil ruilen.
- Obv taakstelling
(2) Verfijn de principes van de dorpskern en de hoeves Stad Veurne KT - 15 woningen /hectare als basis
Het samenhangend geheel van de dorpskern vraagt een gedifferentieerde maar ook heldere aanpak. Ism IOED - Openhouden van onbebouwd gebied waar mogelijk
Ook voor de hoeves nabij de dorpskern, een poldereigen typologie, bepalen we principes. - Zet de verschillende stappen uit op een tijdslijn.
-> Bepaal welke principes verordenend moeten opgenomen worden.
- Bepaal ook voor de hoeves aan de dorpskern de principes. Evalueer op basis van bovenstaande inzichten de haalbaarheid en wenselijkheid van het ambitieus
scenario. Indien haalbaar en wenselijk, werk dan aan de ruil van de bouwrechten doormiddel van
het instrument “Herbestemming en planologische ruil (via herverkaveling uit kracht van wet met
. L RUP)".
Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer? )
2B-zetinop | (I) Betrek het Energiehuis en Acasus S| Viwwme KT Indien wordt gekozen voor het pragmatisch scenario, blijf reflecteren over het behoud van de
afstemming met het | Bewoners die denken aan een energierenovatie kunnen vrijblijvend advies vragen bij het Energiehuis  Ism Energiehuis, open ruimte. Bij opmaak van het Beleidsplan Ruimte kan hierrond worden verder gewerkt.
e.nergu.e- of Acasus. Aan d'e hand van de principes a.l?e we vastleggen in het ma§tefpltm, zullev} het Energwhu'ts Acasus en IOED (2) Verfijn de principes van het pragmatisch scenario Stad Veurne MLT
renovatiebeleid | en Acasus rekening houden met de mogelijke impact op de beeldkwaliteit, en een geintegreerd advies . . . - .
(e G ruim ) Sea G e GG Wanneer wordt gekozen voor het pragmatisch scenario moeten ook hier de principes, opgenomen in
getrsc J Ting op ' e . het masterplan, verder verfijnd worden. Zet daarbij in op een helder ruimtelijk schema met ruimte
- Sensibiliseer de bewoners om advies te vragen aan het Energiehuis of Acasus. Maak dit kenbaar
via de website voor water en landschap.
S U S . . - Verfijn het schema van de zuidelijke dorpsrand en integreer onderstaande principes:
- Zet daarbij ook in op een goeie dialoog tussen het Energiehuis en de stad ifv afstemming tussen L . . . A .
het masterplan en het initiatief Energiek. - Een wonlngfilc'l1the1d van 2.2 wonlnggn/ha is mog(?}ljk m'1'ts 'mgeschakel‘d in fie )
> Bij het formuleren van advies bij een energierenovatie wordt bewust gereflecteerd over de vooropgestelde principes. 15 woningen/ha is een streefcijfer bij nieuwe ontwikkelingen, maar bij
. Lo . het bouwen aan een bestaande wegenis mag dit wat hoger gelegd worden.)
gevel en de beeldkwaliteit en worden de principes van het masterplan maximaal meegenomen. > Ruimte voor waterbersin
95 GBIl nFs e g IaEEn, - Ruimte voor de zijtak \%angde Wallebeek
- Onderzoek de mogelijkheid van extra stedelijke subsidies, naast bestaande renovatiepremies, . )
. . . o - Zichten op het landschap
om tegemoet te komen aan de extra voorwaarden (zoals isoleren aan de binnenzijde) bij . :
energierenovatie - Parkeren op eigen terrein
8! vate. - Principes van de dorpskern rond beeldkwaliteit
Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer? (3) Maak plaats voor water en een sterke link met de polder Stad Veurne MLT
Het openen van de zijtak van de Wallebeek zorgt niet alleen voor extra capaciteit voor Ism Westkustpolder,
2C-zetinopeen | (1) Vraagin de beschrijvende nota een reflectie en motivatie bij het indienen van een Stad Veurne KT waterbuffering maar brengt ook vergroeningskansen met zich mee (cfr Hemelwater- en droogteplan,  Aquaduin

helder
vergunningenbeleid
bij nieuwbouw en
renovatie

ACTIEPLAN

omgevingsvergunning over de beeldkwaliteit voor panden in de dorpskern en hoeves
De beschrijvende nota omschrijft het project (grondige renovatie of nieuwbouw) en hoe dit voldoet
aan de principes omschreven in het masterplan. Uit de beschrijvende nota blijkt op welke manier er
met de specifieke beeldkwaliteit van de woning rekening wordt gehouden. Daarnaast biedt het lokaal
sloopbeleidsplan een afwegingskader dat de keuze kan ondersteunen of het energetisch zinvoller is
en technisch haalbaarder is om een gebouw te slopen en te herbouwen in plaats van te renoveren.
Hiervoor is tevens een slooppremie beschikbaar.
- Voor panden die tot de geselecteerde dorpsstructuren behoren wordt in de beschrijvende
nota een reflectie over de beeldkwaliteit en de principes van het masterplan gevraagd.
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V. ACTIEPLAN

2024).

- Werk aan het openen van de zijtak van de Wallebeek.
- Werk daarbij aan een sterke link met de polder door groene inrichting van de oevers.
- Ga hiervoor in overleg met eigenaars en landbouwers.
- Betrek de Westkustpolder en Regionaal landschap voor uitvoering en onderhoud.
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4-VERFIJNEN VAN DE DORPSONTMOETINGEN IN EN ROND HOUTEM

Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer?
4A -Zetinop | (1) Realiseer de dorpsontmoetingspunten in Houtem Stad Veurne KT
dorpsontmoeting in | Het creéren van dorpsontmoeting bevordert de sociale cohesie en maakt van Houtem een leefbaar Ism Westkustpolder,
de kern van Houtem | dorp. Aansluitend op de identiteit van het landschapsproject van de Bergenvaart hebben de Aquaduin
dorpsontmoetingspunten een lokale kwaliteit voor het dorp. De platformen zijn een interventie in de
Publieke Ruimte, die ruimte afbakent, zichten kadert, ruimte voor groen en functies integreert. Het
platform helpt om de Publieke Ruimte te definiéren en leeshaar te maken. Op het platform kan
gespeeld, gepicknickt worden. Op het platform is ook plek voor een bank, hiervoor grijpen we terug
naar het meubilair van de provincie met de ambitie om herkenbaar te zijn op hoger niveau maar ook
voldoende comfort te bieden:
-> Verfijn de ontwerpvoorstellen voor de dorpsontmoetingspunten en onderzoek de
mogelijkheid om een eigen beeldtaal te verzoenen met het meubilair van de provincie:
- Rusten in het dorp: dorpsontmoeting aan de kerk met uitbreiding van het tuintje aan de
School en info over het verhaal van de pastorie.
- Ontmoeten in het dorp: dorpsontmoeting aan de Troenke met integratie van een aantal
voorzieningen (postpunt, automaat, info over de dorpsfanfare).
- Binnenkomen in het dorp: dorpsontmoeting ter aanvulling van het Hoppinpunt. Onderzoek
hier ook de mogelijkheid voor een deelwagen als gemeenschapsversterkende dienst.
- De ontwikkelde identiteit kan gebruikt worden voor overige locaties langsheen de
Bergenvaart.
Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer?
4B - Verken verder | (1) Stimuleer gebruik van de kerk in afwachting van een overkoepelende visie voor Stad Veurne KT
een mogelijke nevenbestemming en investeringen in de infrastructuur Ism Kerkraad en
nevenbestemming | Om een duidelijker beeld te krijgen van welke functies kunnen plaatsvinden in de kerk, en welke centrale
voor de Kerk | noden/aanpassingen nodig zijn, lijkt het interessant het gebruik alvast toe te laten en zo kerkbestuur
mogelijkheden te detecteren. Verenigingen als de fanfare, kinderen van de school,
dorpsvergaderingen zoals de bewonersavond, kunnen alvast de ruimte van de kerk ‘testen’.
- Proces opstarten met verschillende gebruikers om de noden te kunnen scherpstellen.
-> Gasamen met de kerkraad en het Centrale Kerkbestuur na of er in de toekomst
nevenbestemmingen mogelijk zijn in de kerk.

Acties  Wat? Initiatiefnemer? Wanneer?
4C - Versterk de | (1) Werk aan de Schipperiestraat als groenblauwe as en landschappelijke poort naar Houtem Stad Veurne MLT
omgeving van de | Ter hoogte van de Schipperiestraat wordt aan de hand van een flauwe gracht afstromend water Ism Regionaal

kerk | vertraagd. Het maakt de koppeling tussen de walgrachten als noodoverloop in de Pastorietuin en landschap,
zorgt voor een natuurlijke afloop richting Bergenvaart. Westkustpolder
- Verken de mogelijkheden voor realisatie van de gracht met flauwe oevers samen met de
Westkustpolder en de koppeling met de walgrachten als noodoverloop.
-> Werk daarbij aan een groene aanleg met Regionaal Landschap.
- Ga hierover in dialoog met eigenaars en landbouwers.
(2) Werk aan de Kerkhoek als landschappelijke rand aan het dorp Stad Veurne MLT
Ter hoogte van de kerkhoek wordt ingezet op een natuurlijke rand die de achterkanten van de straat ~ Ism Regionaal
scheidt van het polderlandschap. landschap,
-> Verken de mogelijkheden voor inrichting van de kerkhoek als landschappelijke rand. Westkustpolder
- Werk daarbij aan een groene aanleg met Regionaal Landschap.
- Ga hierover in dialoog met eigenaars en landbouwers.
(3) Werk aan en herstel de walgrachten in de pastorietuin en rond de kerk Stad Veurne MLT

ACTIEPLAN

De walgrachten ruimen en inrichten kan een grote meerwaarde betekenen voor zowel beleving van
de tuin als voor ecologie en hydrologie. In samenspraak met de toekomstige eigenaar zijn er
misschien mogelijkheden om de tuin op bepaalde momenten, of bepaalde delen ervan, publiek open te
stellen.

- Herstel de walgrachten met aandacht voor groene inrichting, samen met Regionaal Landschap.
- Blijf de mogelijkheden verkennen om de Pastorietuin publiek toegankelijk te maken.

Verken hier ook de mogelijkheid om de historische boomgaard in ere te herstellen en toegankelijk
te maken voor het dorp. Bekijk hiervoor de optie om in te gaan op de projectoproep ‘Fruitig
erfgoed’ van Regionaal Landschap en betrek de IOED en/of Agentschap onroerend erfgoed.

- Ga hierover in dialooo met de eisenaars.
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5-VERANKER HET MASTERPLAN

Acties

Wat?

Initiatiefnemer?

Wanneer?

5A - Veranker de
principes van het
masterplan

V. ACTIEPLAN

(1) Veranker het masterplan

Als de stad het DNA van het dorp-masterplan wil inzetten als kader voor de beoordeling van de
goede ruimtelijke ordening bij vergunningverlening, dan wordt het masterplan best verankerd.

- Laat de visie van het DNA van het dorp goedkeuren. Dit kan met een expliciete vermelding dat
het om een “beleidsmatig gewenste ontwikkeling” gaat, maar hoeft niet per se. Een communicatie
naar de bevolking voorafgaand aan de goedkeuring is wel noodzakelijk.

(2) Zet in op dialoog

Door het masterplan te delen is het voor bewoners duidelijk wat de lange termijnvisie is. Zo ontstaat
een vruchtbare bodem om in overleg te gaan met bewoners voor een vergunningsaanvraag wordt
ingediend.

- Maak het masterplan voor Houtem publiek op de website van de stad en communiceer dit in
het stadsmagazine.

- Geef een toelichting op het einde van het masterplan aan de bevolking.

(3) Evalueer de noodzaak van de op k van een juridisch sluitend document, als een RUP of
verordening.

Een verankerd masterplan heeft een beperkte werking, en kan niet ingaan tegen verordenende
voorschriften Om het masterplan volledig uitwerking te geven, zal een aanpassing van het huidige
planologisch kader nodig zijn. Hiervoor kan een RUP opgemaakt worden of een RUP-light, met
aanvullende bouwcode.
Een RUP kan alles integreren maar het is moeilijk om achteraf zaken toe te voegen. Een RUP-light
geeft de mogelijkheid de basisprincipes vast te klikken, en vervolgens principes op gebouwniveau aan
te vullen doormiddel van een verordenende bouwcode/algemeen bouwreglement.
- Algemeen verankering van 15 wo/ha als leidraad voor ontwikkelingen + open ruimte behouden
waar mogelijk + voldoen aan principes per dorpsstuctuur.
- Volgende principes maken deel uit van het document:

- Beeldkwaliteit van de dorpskern

- Hoeves nabij de dorpskern

- Dorpsstraat

- Erfgoed = unieke panden op basis van de lijst (Beeldkwaliteit 1A.1)

- Strategische sites (Westmolenstraat, Moeresteenweg, WVI, Fort)

- Maak het RUP/RUP light + bouwcode - na goedkeuring - raadpleegbaar voor de bewoners en
maak een bevattelijke en heldere samenvatting (brochure of website). Zo kunnen bewoners deze
principes hanteren bij het samenstellen van een vergunningsaanvraag.

129

Stad Veurne

Stad Veurne

Stad Veurne

KT

KT

LT



COLOFON

Voorliggend rapport werd opgemaakt door Maat-ontwerpers in kader van
DNA van het Dorp Masterplan, in opdracht van Provincie West-Vlaanderen

en Stad Veurne en in samenwerking met Departement Omgeving

Werkten mee aan dit project:

Stad Veurne: Peter Roose, Anne Dequidt, Pascal Sticker,
Thomas Goethals, Bartel Deprez

Departement Omgeving: Bert Van Severen

Provincie West-Vlaanderen: Jan Leicher, Emma Depoorter, Anne
Vandermeulen
Maat-ontwerpers: Filip Buyse, Leona Vercleyen, Lisa Damman

Experten: Suzanne Van Brussel (Voorland)
Evelien Vanderlinden (Leidsman)

OPGEMAAKT DOOR: IN SAMENWERKING MET IN OPDRACHT VAN:
MAAT-ONTWERPERS DIFT STAD VEURNE
Forelstraat 55B, 9000 Gent Gordunakaai 85, Sint-Denisplaats 16,
www.maatontwerpers.be 9000 Gent 8630 Veurne
info@maatontwerpers.be www.dift.be stadsbestuur@veurne.be
CONTACTPERSOON CONTACTPERSOON CONTACTPERSOON
Filip Buyse Rosa Roubal Pascal Sticker
fbu@maatontwerpers.be Rosa@dift.be pascal.sticker@veurne.be
+32 485 65 76 86 +329 22078 28 +32473 35 37 83
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